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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for DOMA Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 6. maj 2024

Direktion:

Vivi Serensen
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i DOMA Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DOMA Holding ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skive, den 6. maj 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Hagerup
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23294



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom og at eje kapitalandele i
associeret selskab.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i ar opnaet et positivt resultat pa 2.145 tkr. hvilket anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Andre driftsudgifter....cccooiiiiiiiiiiiii e
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..euttiitiitiiitieeeeeennteeteeneennenneeannanns
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser..................
Finansielle indtaegter.....cccviiiiiiiiiiiiiiiii i ccieees
Finansielle omkostninger.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnnenns
RESULTAT FOR SKAT.....oitiiiiiiiiiiiieiitiieeienneeeeaans

Skat af ordinaert resultat......cooevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............coceevveninnenenn.
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

\'Z: <1 (o) 1 111 oo [T P PPN
Overfart resultat.....cooieiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2023
kr.

1.153.957

-181.238
-139.128

833.591
199.346
1.674.489
-31.314
2.676.112
-531.184

2.144.928

1.000.000

199.346
945.582

2.144.928

2022
kr.

2.190.313

-2.779.817
-2.376.180

-2.965.684
213.088
168.011

-2.007.196

-4.591.781

1.010.612

-3.581.169

1.000.000

213.088
-4.794.257

-3.581.169
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre vaerdipapirer...............
Lejedepositum og andre tilgodehavender.

Finansielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn.

ANLAGSAKTIVER.................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender..................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER........ccooiiiiiiiinn,

PASSIVER

Anpartskapital.....................

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.........

Overfort resultat..................
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL.......ccvvvvveeenn...
Hensaettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Modtagne forudbetalinger fra kunder.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvenennn..
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccevvveennnnnnn..

Selskabsskat.......c.cccevveennn..
Anden gaeld......ccovvvnviiniinnnn
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/ELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER......covviviiiiiiiinninnn,

Note 2023
kr.

20.817.001
3 20.817.001

2.437.162
4.090.000
9.491.185

4 16.018.347
36.835.348
35.720

0

35.720

5 14.906.979
14.906.979

1.005.365

15.948.064

52.783.412

1.700.000
2.208.892
45.229.424
1.000.000

50.138.316
1.790.000
1.790.000
53.908
40.000
438.654
135.184
187.350
855.096
855.096

52.783.412

2022
kr.

20.694.000
20.694.000

2.467.816
4.080.000
10.090.011
16.637.827
37.331.827
0

174.612
174.612

13.727.100
13.727.100

662.085

14.563.797

51.895.624

1.700.000
2.239.546
44.053.842
1.000.000

48.993.388
1.773.000
1.773.000
48.566
40.000
518.840

0

521.830
1.129.236
1.129.236

51.895.624
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte...................

Overforsler
Modt./dekl. udbytte...............

Egenkapital 31. december 2023

Reserve for

netto-
opskrivning
efter indre Foreslaet
veerdis Overfort  udbytte for
Anpartskapital metode resultat regnskabsaret

1.700.000 2.239.546 44.053.842 1.000.000

199.346 945.582  1.000.000

-1.000.000

-230.000 230.000

1.700.000 2.208.892 45.229.424 1.000.000

10

| alt

48.993.388

2.144.928

-1.000.000

0

50.138.316
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NOTER
2023
kr.
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Indtaegter af kapitalinteresser.......oevveiiiiiiiiiiiiiiieeennnnns 199.346
199.346
Skat af ordinaert resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 514.184
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 17.000
531.184

Materielle anlaegsaktiver

KOStPris 1. JANUAr 2023, .. ceiiiiiietttreiieeeereninneeeeeennneeeesesnnneessennnneeseennns
157 Lo T S PP

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023.....coiiiiiiitiiiiiieiiiiiteeieiiieeeeaeanaaee
Af- og nedskrivninger 31. december 2023.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023........cviiiiiiieiiiieiiienereennnnnes
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiii e,
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023............ccoiiiiiiiiiinnnn,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieninnen,

2022
kr.

213.088

213.088

641.388
-1.652.000

-1.010.612

Investerings-
ejendomme

25.406.544
430.567
-168.438
25.668.673

3.390.034
3.390.034

-1.322.510
-139.128
-1.461.638

20.817.001

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsvaerdi for erhvervsejendomme

Erhvervsejendommene bestar af 8 ejendomme i Skive og 1 i Holstebro og en byggegrund, som
er anskaffet labende fra 1984 frem til 2011. Heden 26 er blevet solgt pr. 01.10.23.

Bygningerne bliver lgbende renoveret saledes de hele tiden fremstar praesentable og
funktionsduelige, og selskabet oplever sjaeldent perioder med tomgang.

Erhvervsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre 1.561 tkr. samlet
set for de 9 ejendomme, hvilket bygger pa historiske resultater fra tidligere ar.

Ved beregningen er anvendt et afkast 7,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstyperne, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7,5 % ligger pa niveau med historisk opnaede afkast ved drift
af udlejningsejendommene.

Byggegrundene er ikke lejet ud og bidrager derfor ikke med noget lgbende afkast. Det er
vores vurdering at kostprisen i dette tilfaclde er det bedste udtryk for dagsvaerdien.

Felsomhedsanalyse:
En andring i afkast krav pa +0,5% vil medfere en reduktion af dagsvaerdien med 1.301 tkr.
En andring i afkast krav pa -0,5% vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 1.486 tkr.

Finansielle anlasgsaktiver
Lejedepositum og
Andre andre
veaerdipapirer tilgodehavender

Kapitalandele i
kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2023........cvvvviierenernnennnnns 228.270 4.080.000 10.090.011
TilgaANG ettt eiit i ee e 0 10.000 665.232
AfGaNG. ..ttt 0 0 -1.264.058
Kostpris 31. december 2023...................... 228.270 4.090.000 9.491.185
Vaerdireguleringer 1. januar 2023................. 2.239.546 0 0
Udloddet resultat ........cooovviiiiiiiiiiiinnnaen. -230.000 0 0
Arets resultat ......oeevineiireiniiiiiiieeieaene, 199.346 0 0
Verdireguleringer 31. december 2023......... 2.208.892 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.. 2.437.162 4.090.000 9.491.185
Kapitalandele i kapitalinteresser (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
DOMA A/S, SKIVE...eeiitiiiiiiiiiieiiiiiiiiieneenns 24.371.617 1.993.464 10 %

12

Note
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NOTER

Note

Andre veaerdipapirer og kapitalandele 5
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Portefoljeaktier

Dagsvaerdi 31. december 2023 ......ciiiiiiiiiiiiiiiitieiiieeteeanreereaannnneeaans 14.906.979
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........veviinirieiininininiiiiinennees 1.005.612
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DOMA Holding ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i kapitalinteresser males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesveerdien.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af kapitalandele i kapitalinteresser opggres som forskellen mellem
nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhaendede kapitalandel pa salgstidspunktet
inkl. ikke-afskrevhe mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under
indtaegter af kapitalandele.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke kapitalinteressers underbalance.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



