R’ PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

Stenbohus Finans Ribe ApS
Industrivej 16, 6760 Ribe

CVR-nr. 21 82 22 99
Arsrapport

2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 25. august 2020

Bent Hedemark Jensen
Dirigent

HERNING | IKAST | SILKEBORG | BRANDE | RINGKOBING | SKJERN | GIVE | VIDEBAEK
partner-revision.dk . En del af RevisorGruppen Danmark



R PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 3
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 8
Balance
Noter 11

Stenbohus Finans Ribe ApS - Arsrapport for 2019



R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2019 for Stenbohus Finans Ribe ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 25. august 2020

Direktion

Bent Hedemark Jensen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i Stenbohus Finans Ribe ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Stenbohus Finans Ribe ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 25. august 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Henrik Ludvigsen
statsautoriseret revisor
mne27765
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Selskabsoplysninger
Selskabet Stenbohus Finans Ribe ApS
Industrivej 16
6760 Ribe
CVR-nr.: 21822299
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bent Hedemark Jensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ostergade 40
6900 Skjern
Bankforbindelse Nordea Bank Danmark, @stergade 1, 6630 Radding
Advokatforbindelse Hjerrild & Bisgaard, Storegade 4, 6740 Bramming
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stenbohus Finans Ribe ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoom-
setning, andre driftsindtagter og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der ved-

rorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlsegsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsveerdi pa balancedagen. Bersnoterede verdipapirer maéles til berskurs.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 47.735 276.927

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -60.068 -60.068
Driftsresultat -12.333 216.859
Andre finansielle indtagter 139.859 54.837
Ovrige finansielle omkostninger -63.926 -11.088
Resultat for skat 63.600 260.608

3 Skat af arets resultat -39.622 -71.234
Arets resultat 23.978 189.374

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 23.978 189.374
Disponeret i alt 23.978 189.374
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlzegsaktiver

4  Grunde og bygninger 1.184.631 1.244.699

Materielle anleegsaktiver i alt 1.184.631 1.244.699
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 579.503 488.032
Finansielle anlaegsaktiver i alt 579.503 488.032
Anlzegsaktiver i alt 1.764.134 1.732.731
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.483.498 1.529.114
Tilgodehavender i alt 1.483.498 1.529.114
Likvide beholdninger 24415 56.844
Omsztningsaktiver i alt 1.507.913 1.585.958
Aktiver i alt 3.272.047 3.318.689
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 676.608 676.608

8 Overfort resultat 1.885.566 1.861.588
Egenkapital i alt 2.687.174 2.663.196
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 337.476 437.860

9 Langfristede geldsforpligtelser i alt 337.476 437.860

9 Kortfristet del af langfristet geeld 104.000 106.000
Selskabsskat 38.384 47.725
Anden geld 98.813 45.758
Periodeafgransningsposter 6.200 18.150
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 247.397 217.633
Galdsforpligtelser i alt 584.873 655.493
Passiver i alt 3.272.047 3.318.689

1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter

2 Serlige poster
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme samt investering og besiddelse af vaerdi-
papirer.

2. Sarlige poster

Af de samlede tilgodehavender forfalder 1.085.260 kr. til betaling mere end 1 ar efter regnskabs-
arets udleb.

2019 2018

3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 39.622 69.234
Arets regulering af udskudt skat 0 2.000
39.622 71.234

4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 1.503.824 1.503.824
Kostpris 31. december 2019 1.503.824 1.503.824
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -259.125 -198.928
Arets afskrivninger -60.068 -60.197
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -319.193 -259.125
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 1.184.631 1.244.699

5.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2019 0 1.466.237
Afgang i érets lab 0 -1.466.237
Kostpris 31. december 2019 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0 -1.426.591
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver 0 1.426.591
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 0 0
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31/12 2019 31/12 2018
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 125.000 125.000
125.000 125.000
7.  Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 2019 676.608 676.608
676.608 676.608
8.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2019 1.861.588 1.672.214
Arets overforte overskud eller underskud 23.978 189.374
1.885.566 1.861.588
9.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 441.476 104.000 337.476 14.000
441.476 104.000 337.476 14.000
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