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Diernes Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Diernas Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 4. maj 2020

Direktion

P

Jorn Caben




Diernas Ejendomme ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Diernces Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Diernes Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Svendborg, den 4. maj 2020

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly J;ptse\n/

re eret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502




Diernas Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Diernaes Ejendomme ApS
Smedebakken 18, Diernas
5600 Faaborg

CVR-nr.: 21818577

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. juli 1999

Hjemsted: Faaborg

Jarn Caben

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg




Diernazs Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 102.478, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.055.111.

Arets resultat anses som varende tilfredsstillende.

Betydningsfulde hndelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Udbruddet og spredningen af Covid-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at fi veesentlig
indvirkning pd virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet virksomhedens lejeindtegter
oppeberes fra lejere, som har indbetalt deposita og forudbetalt husleje til sikkerhed for
lejebetalingerne, der deekker 6 maneders leje.

Derudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.




Diernzs Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Diernzs Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.




Diernzs Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Huslejeindtagter

Nettoomsztning bestar af &rets huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.




Diernzs Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer der bestér af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa balancedagen.
Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.




Diernazs Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrerende indtegter i de efterfolgende ar.
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Diernas Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
247.451 146.393
-43.390 -20.546
204.061 125.847
10.352 0
-72.379 -41.895
142.034 83.952
-39.556 -30.452
102.478 53.500
102.478 53.500
102.478 53.500
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Diernas Ejendomme ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Vardipapirer

Veerdipapirer

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.

5.240.873 2.173.664

1 5.240.873 2.173.664
5.240.873 2.173.664

23 0

23 0

0 423.389

0 423.389

197.018 113.665

197.041 537.054

5.437.914 2.710.718

12



Diernzs Ejendomme ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Deposita

Keortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Efterfolgende begivenheder
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
200.000 200.000
855.111 752.633
2 1.055.111 952.633
3.833.411 1.599.979
200.000 0
3 4.033.411 1.599.979
3 138.986 56.431
10.000 16.000
30 0
39.556 22.352
0 23
63.245 15.825
97.575 47475
349.392 158.106
4.382.803 1.758.085
5.437.914 2.710.718
4
5

13



Diernas Ejendomme ApS

NOTER

1

Materielle anleegsaktiver

Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2019 2.204.482
Tilgang 1 arets lob 3.104.840
Kostpris 31. december 2019 5.309.322
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 30.818
Arets afskrivninger 37.631
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 68.449
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 5.240.873
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2019 200.000 752.633 952.633
Arets resultat 0 102.478 102.478
Egenkapital 31. december 2019 200.000 855.111 1.055.111
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Gezld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 1.656.410 3.972.397 138.986 3.296.279
Selskabsdeltagere og ledelse 0 200.000 0 200.000
1.656.410 4.172.397 138.986 3.496.279

14



Diernzs Ejendomme ApS

NOTER

4 Efterfolgende begivenheder

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke
Jandene ned", far stor betydning for verdensekonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19
som en begivenhed der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Der er pa nuvarende tidspunkt ikke tegn p4, at virksomheden vil blive bergrt af krisen i det
kommende regnskabsér.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.005, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeassige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 5.241.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr.4.200.000 i ovenstdende grunde og bygninger.
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