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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for Flge Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Fredericia, den 25/09/2018

Direktion

Peter Flge Nielsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei FL@AE BOLIG ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FLGE BOLIG ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. april 2018 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsoven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Fredericia, 25/09/2018

Richard Wiborg Jensen , mne9994
statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET R WIBORG JENSEN
CVR: 10910749
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Generelt lever arets resultat op til ledelsens forventning.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer af
investeringsgiendomme, finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveadi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen ale omkostninger, der er afholdt for at opna periodens
indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser.

Resultatopger else
Nettoomsasgning

Indtaegter fraudlejning af eendomme indregnesi resultatopgerel sen, nar levering har fundet sted og
lejeperioden periodiseresi forhold til regnskabsdret samt indbetalingen er modtaget eller med rimelig
sikkerhed forventes modtaget.

Finansielle poster

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -udgifter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd i fremmed valuta, kursregulering af realkreditlan samt
tillaay og godtgerel ser pa sel skabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgarel sen, som knytter sig til arets ekstraordinaare resultat, henferes hertil, mens den resterende del
henfarestil drets ordineare resultat.

Balance

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger, som er investeringsejendomme, malestil dagsvaadi. Selskabet foretager arligt en
vagdiansadtelse af hver enkelt investeringsejendom pa grundlag af en afkastbaseret markedsvaardimodel
med udgangspunkt i gendommenes arlige |€jeindtaegter.

Pabasis af jendommenes driftsudgifter, administration, renteniveauet samt afkastkrav, er arets
diskonteringsfaktor fastsat til 12 gange bruttohuslgjen. Dette svarer til et nettoafkast pa 7,4 %.

| arsregnskabet for 2017/18 er en enkelt vaadiansadtel se af g endommen foretaget pa basis af en ekstern
vurdering foretaget af en uafhaangig sagkyndig vurderingsmand fra Lokal Bolig @sterbro.

@vrige materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningerne beregnes pa basis af den forventede brugstid. Aktiver med en kostpris pa under 13.500
indregnesi resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Finansielle anlaggsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malestil ejerandel af den indre vaardi i henhold til de respektive
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sel skabers arsrapporter. Modtagne udbytter modregnes heri.
Ejerandel af aretsresultat i tilknyttede virksomheder indtaegtsfares ligeledesi henhold til arsrapporterne for
de tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sssdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veae gaddende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Den anvendte skattesats er 22 %.

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Stoustrup Holding ApS som administrationsselskab og
hafter derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede
selskaber.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret pd basis af ledelsens forslag, indregnes som en sagskilt post
under egenkapitalen.

CVR-nr. 21817295



Resultatopgerelse 1. maj 2017 - 30. apr. 2018

Bruttoresultat ..........cccceveennns
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .............
Dagsvaadiregulering af investeringsgjendomme ........ccccceeeeeeenee.
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder .............

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

virksomheder .........cccoevvennene.
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat ......cocovvevvennn.

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccoceveeee.

Overfart resultat ........coovveeeeeee...

Note 2017/18
kr.

6.626.876
-84.727
6.542.149

1.242.310
229.297
38.637

-1.038.490
-2.281.519
4.732.384
-1.227.180
3.505.204

440.834
3.064.370

3.505.204
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2016/17
kr.

2.557.946
-80.038
2.477.908

1.018.208
3.743.153
0

-1.216.654
-1.955.762
4.066.853
-804.504
3.262.349

430.835
2.831.514

3.262.349
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Balance 30. april 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver under udfgrelse ........cccoveveevveenee.

Materielle anlagsaktiver i alt
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccovvvvviiveienee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt e

Note 2017/18
Kr.

47.145.000
88.369.316

1 135.514.316
1.296.539
1.296.539

136.810.855

0
12.970

12.970
4.698.662
4.711.632

141.522.487
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2016/17
kr.
28.795.000
67.581.976

96.376.976
8.321.074
8.321.074

104.698.050

9.171
0

9.171
6.407.643
6.416.814

111.114.864
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Balance 30. april 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Overfert resultat .....................
Fordlag til udbytte ...................

Egenkapital i alt ....................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ........coceienee
Gadd til tilknyttede virksomheder
[D]= 0015 ] r- N

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKring ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oocccvvvvveeeeeen

Note 2017/18
Kr.

125.000

17.263.760

440.834

17.829.594
1.816.000
1.816.000

99.545.486
0
13.420.642
3.493.174

116.459.302

1.737.600
858.997
1.500.351
928.180

392.463

5.417.591

121.876.893

141.522.487
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2016/17
kr.
125.000
14.199.390
430.835

14.755.225
1.517.000
1.517.000

45.329.463
15.834.401
29.432.852

1.766.825

92.363.541

330.400
515.289
1.229.433
251.504

152.472

2.479.098

94.842.639

111.114.864
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Egenkapitalopgearelse 1. maj 2017 - 30. apr. 2018
Foreslaet
Registreret udbytte
kapital Overfort indregnet | alt
resultat
mv. under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimO .......covcueeeveeeeeeeeeeseseeeeseseeeesneeeas 125.000 14.199.390 430.835 14.755.225
Betalt UADYIE ... -430.835  -430.835
ATEES TESUILAE oo 3.064.370 440.834 3.505.204
Egenkapital, UItIMO .......c.coovveereeeeereeeeeeeeeeeeeseeneae 125.000 17.263.760 440.834 17.829.594
CVR-nr. 21817295



Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Materielle

Grunde og | Kti
bygninger anlaegsaktiver
under udferelse
kr.
Kostpris primo 20.632.213 67.581.976
Tilgang 18.120.703 20.787.340
Afgang 0 0
Kostprisultimo 38.752.916 88.369.316
Opskrivninger primo 8.162.787 0
Arets opskrivning 229.297 0
Opskrivninger ultimo 8.392.084 0
Af- 0g nedskrivning primo -0 -0
Arets afskrivning -0 -0
Tilbagefersel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -0 -0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 47.145.000 67.581.976

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Stoustrup Holding ApS som

administrationssel skab og hadter derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for den
samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties

og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Der henvisestil administrationssel skabets arsregnskab for yderligere oplysninger om de samlede

skyldige selskabsskatter og eventuelle yderligere hadtel ser.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarender med Handel shanken er deponeret g erpantebrev nom. kr.
14.000.000 med pant i ejendommen Eltangve] 230, Kolding, bogfert vaardi kr. 15.400.000.
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