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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Flge Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Fredericia, den 07/10/2016

Direktion

Peter Flge Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei FL@AE BOLIG ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for FL@E BOLIG ApS for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2015
- 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsoven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Fredericia, 07/10/2016

Richard Wiborg Jensen

statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET R WIBORG JENSEN
CVR: 10910749
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Generelt lever arets resultat op til ledelsens forventning.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 21817295



Side 8 af 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer af
investeringsgiendomme, finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveadi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen ale omkostninger, der er afholdt for at opna periodens
indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser.

Resultatopger else

Nettoomsasgning

Indtaegter fraudlejning af eendomme indregnesi resultatopgerel sen, nar levering har fundet sted og
lejeperioden periodiseresi forhold til regnskabsdret samt indbetalingen er modtaget eller med rimelig
sikkerhed forventes modtaget.

Finansielle poster

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -udgifter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd i fremmed valuta, kursregulering af realkreditlan samt
tillaay og godtgerel ser pa sel skabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgarel sen, som knytter sig til arets ekstraordinaare resultat, henferes hertil, mens den resterende del
henfarestil drets ordineare resultat.

Balance

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger, som er investeringsejendomme, malestil dagsvaadi. Selskabet foretager arligt en
vagdiansadtelse af hver enkelt investeringsejendom pa grundlag af en afkastbaseret markedsvaardimodel
med udgangspunkt i gendommenes arlige |€jeindtaegter.

Pabasis af jendommenes driftsudgifter, administration, renteniveauet samt afkastkrav, er arets
diskonteringsfaktor fastsat til 12 gange bruttohuslgjen. Dette svarer til et nettoafkast pa 7,5 %.

| arsregnskabet for 2015/16 er en enkelt vaadiansadtel se af g endommen foretaget pa basis af en ekstern
vurdering foretaget af en uafhaangig sagkyndig vurderingsmand fra Lokal Bolig @sterbro.

@vrige materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningerne beregnes pa basis af den forventede brugstid. Aktiver med en kostpris pa under 12.900
indregnesi resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veadi. Veadien
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reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets underliggende kontantrestvaadi.
@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veae gaddende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Den anvendte skattesats er 22 %.

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Stoustrup Holding ApS som administrationsselskab og
hafter derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede
selskaber.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret pd basis af ledelsens forslag, indregnes som en sagskilt post
under egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. maj 2015 - 30. apr 2016

Note 2015/16 2014/15
Kr. Kr.
Bruttor @SUltal .......cooeeieiiieee e e 406.934 -103.738
AdministrationsSomMKOSININGEr ......ooveviriiiirereeeeeee e -122.920 -196.207
Andre driftSindtaagter .......ccccccevecie e 1 0 12411441
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoevieivieiiecceceeree e 284.014 12.111.496
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. 326.741 0
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccccceveneee. 2.888.206 1.531.428
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............ 23.114 0
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1.190 2.439
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VITKSOMNEUEY ...ttt -1.234.408 ~744.490
Andre finansielle omKostNiNger ........ccocvevevieveeve e -33.015 41,777
Ordinaart resultat far skat ......cccooceverienienininnee e 2.255.842  12.859.096
SKat af ArEtSTESUIAE .....cevvceeeeeeeicececeeee et -496.500  -2.999.010
ATEISTESUITAL oottt 1.759.342  9.860.086

Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cooeeeeeereee e 1.759.342 9.860.086
LAl s 1.759.342 9.860.086
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Balance 30. april 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver under udfarelse .........ccooevvecvieenenne

Materielle anlagsaktiver i alt
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccccovvvveieeinnnee

Tilgodehavende skat .................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2015/16
Kr.

19.295.000
16.047.612

2 35.342.612
10.633.366
10.633.366

45.975.978

0
139.500
90.886
0

230.386
5.929.725
6.160.111

52.136.089
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2014/15
kr.
4.295.000
16.269.618

20.564.618
0
0

20.564.618

21.485.000
0

930

26.724

21.512.654
5.355.540
26.868.194

47.432.812
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Balance 30. april 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........cccovveieiieiicce e,

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realKreditinStitutter ..........ccoeeveieceeceeeseee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccoooieiiiieiiiecn,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocvevivvvvveernceenee.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2015/16
Kr.
125.000
11.367.876

11.492.876
964.000
964.000

4.599.188
33.746.868
285.425

38.631.481

255.600
224.378
446.054

0

121.700

1.047.732

39.679.213

52.136.089
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2014/15
kr.
125.000
9.608.534

9.733.534
328.000
328.000

4.854.737
29.197.939
78.000

34.130.676

260.263

0

151.776
2.671.010

157.553

3.240.602

37.371.278

47.432.812
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Noter

1. Andredriftsindtaegter

Fortjeneste ved salg af anlasgsaktiver
Salgssummer

Anskaffel sessummer

Fortjeneste

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2015/16 2014/15

kr. kr.

0 26.680.000

0 14.268.559

0 12.411.441

Grunde og Materielle

anlaegsaktiver

bygninger under udfarelse
kr.

2.763.572 16.269.618
12.111.794 8.351.184
0 -8.573.190
14.875.366 16.047.612
1.531.428 0
2.888.206 0
4.419.634 0
-0 -0

-0 -0

0 0

-0 -0
19.295.000 16.047.612
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3. Egenkapital i alt

Reservefor Overfert Foredaet

Virksomheds-kapital netto-opskrivning resultat  udbytte lalt

kr. Kr. kr. kr. Kr.

Saldo primo 125.000 0 9.608.534 0 9.733.534
Udloddet ordinaat

udbytte 0 0 0

Arets resultat 0 1.759.342 0 1.759.342

Egenkapital ultimo 125.000 0 11.367.876 0 11.492.876

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Stoustrup Holding ApS som

administrationssel skab og had'ter derfor solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Der henvisestil administrationssel skabets arsregnskab for yderligere oplysninger om de samlede
skyldige selskabsskatter og eventuelle yderligere haeftel ser.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaaender med Handel shanken er deponeret g erpantebrev nom. kr.
14.000.000 med pant i ejendommen Eltangve 230, Kolding, bogfert vaardi kr. 15.000.000.

Til sikkerhed for mellemvagrender med Nykredit Bank er deponeret € erpantebrev nom. kr.
40.000.000 med pant i egendommen Baldersparken 1, Fredericia, bogfert vaadi kr. 10.599.955
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