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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er, at drive udlejningsvirksomhed.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold

Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold i 2020.

Undertegnede har dags dato aflagt årsrapporten for Roskildevej 45B A/S for 2020. Årsrapporten

er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for

hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og pas-

siver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af årsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at af-

lægge en ikke revideret årsrapport.

Bestyrelse

Niels Christian Lund               Hanne Birgithe Lund             Philip Helmer Lønborg

Ledelsespåtegning

Ledelsens årsberetning

København, den 22. juni 2021

Direktion

Niels Christian Lund

(Formand)
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Til den daglige ledelse i Roskildevej 45B A/S

Vi har opstillet årsrapporten for Roskildevej 45B A/S for 2020 på grundlag af selskabets bog-

føring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespåtegning, anvendt regnskabspraksis, resultat-

opgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser

i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper ved-

rørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-

stillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,

er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De

har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-

konklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

mne35884

registreret revisor

Ulrik Dahl

Godkendt Revisionsaktieselskab

Rødovre, den 22. juni 2021

JS Revision 

Egegårdsvej 39B, 2610 Rødovre

CVR-nr. 37 99 96 87
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Regnskabsgrundlag

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med en-

kelte tilvalg fra højere regnskabsklasse.

Årsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til sidste år, er i hovedtræk følgende:

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab består af nettoomsætning, modregnet driftsudgifter og andre eksterne

omkostninger.

Indtægtskriterium

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtægter og omkostninger

Andre finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgår i sambeskatning.

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemæssige værdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendommen er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 

resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommen. Dagsværdien er opgjort med et afkast-

krav på 4,78% afhængigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et nor-

mal-år, hvor der tages højde for lejekontrakters løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet

tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret 

kostpris. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til nominel værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab efter en 

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Anvendt regnskabspraksis
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Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører

efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger består af indestående likvider i virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne,

fratrukket hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlige reserver under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gæld er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
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Note 2020 2019

kr. kr.

Indtægter

Bruttofortjeneste 1.107.972 857.290

1 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -320.447

1.107.972 536.843

Udgifter

2 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 0 0

Resultat før finansiering 1.107.972 536.843

Andre finansielle indtægter 0 0

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder -3.060 -857

Andre finansielle omkostninger -250.026 -247.896

Resultat før skat 854.886 288.090

3 Skat af årets resultat -188.075 -63.380

Årets resultat 666.811 224.710

Resultatdisponering

Overført til næste år 666.811 224.710

Udbytte 0 0

666.811 224.710

Resultatopgørelse for 2020
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Note 31/12 2020 31/12 2019

AKTIVER kr. kr.

Grunde og bygninger 18.000.000 18.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 18.000.000 18.000.000

4 Anlægsaktiver i alt 18.000.000 18.000.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.724 23.724

Andre tilgodehavender 5.481 395

Periodeafgrænsningsposter 13.070 12.814

Tilgodehavender i alt 42.275 36.933

Likvide beholdninger 1.304.641 498.165

Omsætningsaktiver i alt 1.346.916 535.098

Aktiver i alt 19.346.916 18.535.098

Balance pr. 31/12 2020
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Note 31/12 2020 31/12 2019

PASSIVER kr. kr.

Selskabskapital 600.000 600.000

Overført til næste år 5.319.252 4.652.441

Afsat udbytte 0 0

Egenkapital i alt 5.919.252 5.252.441

3 Udskudt skat 2.625.847 2.625.847

Hensatte forpligtelser i alt 2.625.847 2.625.847

Gæld til kreditinstitutter 9.543.023 9.591.093

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.543.023 9.591.093

Kortfristet del af langfristet gæld 47.000 46.000

Sambeskatningsbidrag 188.075 133.878

Gæld til tilknyttede virksomheder 309.100 172.162

Anden gæld 714.619 713.677

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.258.794 1.065.717

Gældsforpligtelser i alt 10.801.817 10.656.810

Passiver i alt 19.346.916 18.535.098

6 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Balance pr. 31/12 2020

          7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
SQ

G
S-

SQ
0F

3-
82

ZH
Q

-V
3E

AS
-5

ES
N

L-
KM

4E
P



2020 2019

kr. kr.

1 Værdiregulering af investeringsejendomme til dagsværdi

Investeringsejendomme 0 -320.447

0 -320.447

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 0 0

3 Skat af årets resultat

Skatteværdi af indkomst overført til sambeskatning 188.075 133.878

Udskudt skat, regulering 0 -70.498

188.075 63.380

Den samlede udskudte skat andrager 2.625.847 2.625.847

4 Anlægsaktiver

Materielle

Grunde og

bygninger

Anskaffelsessum pr. 1/1 2020 6.064.333

Tilgang 0

Afgang 0

Anskaffelsessum pr. 31/12 2020 6.064.333

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2020 11.935.667

Op- og nedskrivninger i året 0

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2020 11.935.667

Bogført værdi pr. 31/12 2020 18.000.000

Der er anvendt et afkastkrav på 4,78 procent, som er standard for udbud af ejendomme af denne type

i dens område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints højere, ville værdien have været

17.105.368 kr., hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på - 894.632 kr., og hvis afkastprocent-

en havde været 0,25 procentpoints lavere, ville værdien have været 18.993.377 kr., hvilket ville med-

føre en ændring i dagsværdien på 993.377 kr.

Noter
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5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder ca. kr. 9.360.000 til betaling efter 5 år.

Kursværdien af selskabets gæld til kreditinistitutter andrager pr. 31/12 2020 samlet kr. 10.001.350.

6 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for selskabets gæld til kreditforening, kr. 9.590.023, er der givet pant i selskabets

ejendom, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2020 udgør kr. 18.000.000.

Selskabet indgår i dansk sambeskatning med HBL ApS som administrationsselskab. 

Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sam-

beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede

kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.

Selskabet har herudover ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgår af årsrapporten.

Noter (fortsat)
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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 zhZbw1J+vo9OdLDxEDGQZnpGKFITgL0+tqmq3WztSdg=


 
QvUDDBdv944FKdzKh7GCZoCGq6jFGktgDUHYnanSLAboKaxKp1r1gBrWX023FxrnWDXhan7dUKa+
apgWx393i1m1Z2FH3j6TTRLvga0pvQgA55Ia/rmwb8fggs/IQzR9GJiQokwdoCUPp/eScsmum/Oc
sIwJ3x3oO+JSFs5d3NRH5xKcip1kXxDkPdkx5IpONP/q/Gf0KLMuiOGL3Xab8QV42nAViGIw0Phe
1FhX03HYH0j11VfnmJ7/ztwWme170VOg/vD+GESalMt5UUFunxbpCDxlaZZmDhJ8iwhQ5qoQYbYn
j78DPAsaxzQprwGZDdQvzOF5vZ2rpsJEU392ag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBUcmlkZW50LzcuMDsgU0xDQzI7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgR1dYOlFVQUxJRklFRDsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgWm9vbSAzLjYuMDsgd2J4IDEuMC4wOyB3YnhhcHAgMS4wLjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId OTY5ODI1MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiV1NRR1MtU1EwRjMtODJaSFEtVjNFQVMtNUVTTkwtS000RVAiLCJkaWdlc3QiOiIwZjAzM2Q3NzM4ZmY0ODA2ZGFjMGMzMzdhZWIxMWIyM2M4Y2VmODhkZTk0ZjgxZjRlYjIxYjM0YWQ2N2Q4NzI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q0VWUTQtR0tVMEwtTjY2NlgtMjNEV1YtVzg2NjgtWjRaWkM=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMyAxMzoyMjoxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 SC5d8TIVcCEiA+tfnk26HZVSRZeLkQOB9GDLXXUDjG0=


 
VHCJB3kLc6IkZhM+bBZUMqu8oZiq/n5JK03PLjKLxJAnOc5lWcnED56ru3F565DEFeWPMiDiBXxi
Q5W19mDNoxTOrqy9GXlJG7EU1fqedlwk0chMRuAWckX9DkCU1U6dPbirrU97pu7hswJv3KkE2hn9
8nislhGeDYsh6ZeVYRaWKPvHwz1rOcrvRozolWDAlgFJC0RQutdS4RQHPJhvPIcjJhzvPHu5Wv+e
x8OlP5DfMHu5kwRwa+Piv3JAfZmOX+P41jOrANZKol3HXYoZUNCs8DKftymo5pLlyV/5fF6Uwde2
MaSGkX0B7MYohPHhPNN4XgsptHS1M7b4qshiJw==
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTY5ODI1MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiV1NRR1MtU1EwRjMtODJaSFEtVjNFQVMtNUVTTkwtS000RVAiLCJkaWdlc3QiOiIwZjAzM2Q3NzM4ZmY0ODA2ZGFjMGMzMzdhZWIxMWIyM2M4Y2VmODhkZTk0ZjgxZjRlYjIxYjM0YWQ2N2Q4NzI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QlpZNVctVjNFRlktWlpIRjItNlA1R1MtU0I0RDAtNENPOFo=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMyAxMzo0MzoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 cRFXofChr6HqK4C/csKerMOBhAhTfv49T6V8foevCVU=


 
QyQzn+O4DItbpNieInnPovs/bIUb8yu43OG0kGpYcKncPez656IvFosYu2RlNtaBbt+M2r2Si+BD
wTu8MpT3MflxePxlOvbrvydWw4ll4pGLye+YXwj5aqVasViMi466GQ8JMXPV8jzVPd8kLwe6XhnZ
Wy63ptdm+zz4Bs5jbtQy+unrjaT3QgcLMDEzT4BkEg5a6GSZ1hW8Tb46WgADMogmZUVUTepCnaFQ
fVI7i6q0OTX/yAXo7v+ZZ2wi1VdC4al42tpGG0/vX4myJ09ihSPFnE/kSEFXmYJ8rlmAhaeUKIRY
ePOVrRAll+DFkNZAhbEiiooD4Bl3HwIfQBgF0w==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId OTY5ODI1Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiV1NRR1MtU1EwRjMtODJaSFEtVjNFQVMtNUVTTkwtS000RVAiLCJkaWdlc3QiOiIwZjAzM2Q3NzM4ZmY0ODA2ZGFjMGMzMzdhZWIxMWIyM2M4Y2VmODhkZTk0ZjgxZjRlYjIxYjM0YWQ2N2Q4NzI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q1dFU1YtQ1RaVkQtWEVWS1YtOElFU0ItRUo4MjAtUEVRSU0=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMyAxOTo1MToxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 cRFXofChr6HqK4C/csKerMOBhAhTfv49T6V8foevCVU=


 
QyQzn+O4DItbpNieInnPovs/bIUb8yu43OG0kGpYcKncPez656IvFosYu2RlNtaBbt+M2r2Si+BD
wTu8MpT3MflxePxlOvbrvydWw4ll4pGLye+YXwj5aqVasViMi466GQ8JMXPV8jzVPd8kLwe6XhnZ
Wy63ptdm+zz4Bs5jbtQy+unrjaT3QgcLMDEzT4BkEg5a6GSZ1hW8Tb46WgADMogmZUVUTepCnaFQ
fVI7i6q0OTX/yAXo7v+ZZ2wi1VdC4al42tpGG0/vX4myJ09ihSPFnE/kSEFXmYJ8rlmAhaeUKIRY
ePOVrRAll+DFkNZAhbEiiooD4Bl3HwIfQBgF0w==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  signingRequestId OTY5ODI1Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiV1NRR1MtU1EwRjMtODJaSFEtVjNFQVMtNUVTTkwtS000RVAiLCJkaWdlc3QiOiIwZjAzM2Q3NzM4ZmY0ODA2ZGFjMGMzMzdhZWIxMWIyM2M4Y2VmODhkZTk0ZjgxZjRlYjIxYjM0YWQ2N2Q4NzI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q1dFU1YtQ1RaVkQtWEVWS1YtOElFU0ItRUo4MjAtUEVRSU0=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMyAxOTo1MToxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 CQHZbF3u7LLUbSkBROyetvdlhNwLCNjPMFvi0SyLs4U=


 
oXzOERZYgT0PNzQJxJWiGfJRka6BP6uH7fdEVavpkE4VghSOISyuGhvB0oRaby0+GJ/N/0nt3Ny0
vZc9GMfRTkHB0dr2igBdTlglu9kPXIKg4jjRcBmpbeiQaC88JcMuRgslWu5VwljGCrLfTnHg72fW
Qg2SlpuKQvERzBXSz1RFP/k1xQDdEJ4kRB3r+S273WeKYv9v5Ew8zyJlaaVqE/R2f2ZRot9i+YPH
uA+VRJSRkstqnWI7ddaCz3dl8ANY6W2dsQ3XJyl74ECXp4hEf8A9IRfkjiJAIFa0uRDmpaLm+9V8
3NU/L38psR9kIrhvkR7hPp7YRr4sEB7Y7lg8Tg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTY5ODI1NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiV1NRR1MtU1EwRjMtODJaSFEtVjNFQVMtNUVTTkwtS000RVAiLCJkaWdlc3QiOiIwZjAzM2Q3NzM4ZmY0ODA2ZGFjMGMzMzdhZWIxMWIyM2M4Y2VmODhkZTk0ZjgxZjRlYjIxYjM0YWQ2N2Q4NzI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiT09LNlgtUEYzRlctTlhJMEotR0daU1ktNDBBVDUtTTVPNlkiLCJkaWdlc3QiOiI0MWE0OGVlNTgzNDUwNmNmMWE1Zjk3MWI3NTljNmE1OThjODQ4OWNhYTFlN2Q1ZDBmY2FmMDY0NTgyY2UxMmYzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V0VFU08tWUw4UVEtSzAwVzctVkdBVEwtWVBNRTQtVEZVWDY=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNCAwNjowMDozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 dPH1AEgYnMTsrNQ+mfYDh+smNCoY+yzeHXMtnDb0gKg=


 
0xXxtyrRgACKGTlzO/Lg8QJp1Pm9kvmTI4Ycpwa2O4z1l6idw10HJYCLD5yQsLI9DGSZnmpuP9hF
PpyjxkKJl20dvwLLVwnKnsRmDUT3VRiLi9QI3mjYI3z4PeT6GY0BEnYEj3lxJLYRcDPIL773YuSW
b87TX1WQHPBBy8m1xnz/WKs3HqpWkOGrKUZyEXazxkX2y8v6MNJcS+qwu5sER+y2/CujxSVenjTr
jee+EnmyqqPxnUSmw4Numy0leXKcoOd9apU+BTTdf8M8SxJZk3qGkGY1bCnESehx9A/wqPXHeIwM
lvNxWA9Lx80qBwX2NBbVGI8IpmCCK2OTDhQwwg==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  signingRequestId OTY5ODI1MQ==
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  _challenge QjNPWkgtN0ZZWVUtNlYwT0ctRTZFWDgtUE1PRjAtMURRRVE=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNCAwNjo1NDoxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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