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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er, at drive udlejningsvirksomhed.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2021.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for Roskildevej 45B A/S for 2021. Arsrapporten
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og pas-
siver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at af-
leegge en ikke revideret arsrapport.

Kgbenhavn, den 15. juni 2022

Direktion

Niels Christian Lund

Bestyrelse

Niels Christian Lund Hanne Birgithe Lund Philip Helmer Lonborg
(Formand)



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Roskildevej 45B A/S
Vi har opstillet arsrapporten for Roskildevej 45B A/S for 2021 pa grundlag af selskabets bogfering

og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultat-

opgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper ved-

rerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-

stillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-

konklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 15. juni 2022

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl
registreret revisor

mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med en-
kelte tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab bestér af nettoomsatning, modregnet driftsudgifter og andre eksterne

omkostninger.

Indtzegtskriterium

Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrorer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemassige verdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendommen er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgoerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsvardien er opgjort med et afkast-

krav pa 5,55% afthengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et nor-
mal-ar, hvor der tages hajde for lejekontrakters lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret

kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vardi. Der nedskrives til imodegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger, der vedrorer

efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende likvider i virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,

fratrukket hensettelser og gaeldsforpligtelser. Der er ingen saerlige reserver under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for 2021

Indtegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat for finansiering

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar

Udbytte

2021 2020

kr. kr.
959.737 1.107.972
0 0
959.737 1.107.972
0 0

0 0
959.737 1.107.972
0 0

-4.031 -3.060
-255.432 -250.026
700.274 854.886
-154.060 -188.075
546.214 666.811
546.214 666.811
0 0
546.214 666.811




Note

Balance pr. 31/12 2021

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
18.100.000 18.000.000
18.100.000 18.000.000
18.100.000 18.000.000
23.724 23.724

0 5.481

20.608 13.070
44.332 42.275
1.897.640 1.304.641
1.941.972 1.346.916
20.041.972 19.346.916




Note

Balance pr. 31/12 2021

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Sambeskatningsbidrag

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
600.000 600.000
5.865.466 5.319.252
0 0
6.465.466 5.919.252
2.625.847 2.625.847
2.625.847 2.625.847
9.492.572 9.543.023
9.492.572 9.543.023
49,286 47.000
154.060 188.075
501.206 309.100
753.535 714.619
1.458.087 1.258.794
10.950.659 10.801.817
20.041.972 19.346.916




Noter

Veerdiregulering af investeringsejendomme til dagsvzerdi

Investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Skat af arets resultat
Skatteveerdi af indkomst overfort til sambeskatning

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2021
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2021

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2021
Op- og nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2021

Bogfert veerdi pr. 31/12 2021

2021 2020
kr. kr.

0 0

0 0

0 0
154.060 188.075

0 0
154.060 188.075

2.625.847 2.625.847
Materielle

Grunde og

bygninger

6.064.333

100.000

0
6.164.333

11.935.667

0

11.935.667

18.100.000

Den bogforte vaerdi pa kr. 18.100.000 giver en afkastgrad pa 5,55% ud fra den realiserede drift.

Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaerdien have vaeret 17.321.172 kr., hvilket

ville medfere en @&ndring i dagsvaerdien pa - 778.828 kr., og hvis afkastprocenten havde varet 0,25

procentpoints lavere, ville veerdien have veret 18.955.245 kr., hvilket ville medfere en a&ndring i dags-

vaerdien pa 855.245 kr.



Noter (fortsat)

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder ca. kr. 8.625.000 til betaling efter 5 ar.
Kursvaerdien af selskabets geeld til kreditinistitutter andrager pr. 31/12 2021 samlet kr. 9.954.149.

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
Til sikkerhed for selskabets gaeld til kreditforening, kr. 9.541.858, er der givet pant i selskabets
ejendom, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2021 udger kr. 18.100.000.

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med HBL ApS som administrationsselskab.

Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sam-
beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede

kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.
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