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Selskabets veesentligste aktiviteter.
Selskabets vasentligste aktivitet er, at drive udiejningsvirksomhed.

Vasentlige 2endringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Der er ikke sket vasentlige endringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2019.
Resultatet er, efter ledelsens opfattelse, tilfredsstillende.

Undertegnede har dags dato aﬁégf drsrapporten for. Roskildevej 45B A/S for 2019. A‘rsr@p‘porten
er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmessig; saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og pas-

siver, finansielle stilling samt resultat.
Revision af dirsrapport

Selskabet opfylder betingelseme i arsregnskabslovens §:135 og har derfor mulighed for.at af-
legge en ikke revideret Arsrapport. '

Roskilde, den'28. maj 2020

Niels f.;islihn{;ld Hanne Birgithe Lund 'Philip Helfler Lenborg

(Formand)

R b e e e v



Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Roskildevej 45B A/S
Vi har opstillet &rsrapporten for Roskildevej 45B A/S for 2019 pa grundlag af selskabets bog-

foring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultat-

opgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere érs-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper ved-

rerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-

stillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-

konklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 28. maj 2020

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

&)
Ulrik Dahl

registreret revisor
mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med en-

kelte tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtreek folgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab bestar af nettoomsatning, modregnet driftsudgifter og andre eksterne

omkostninger.

Indtzegtskriterium

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrorer.

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostninger omfatter salgs- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemassige veerdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til,

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendommen er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsverdien er opgjort med et afkast-

krav pé 4,75% athangigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et nor-
mal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gazlden i ejendommene indregnes til amortiseret

Kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrarer

efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestende likvider i virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til dagsvardi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er séledes aktiverne,

fratrukket hensattelser og geldsforpligtelser. Der er ingen szrlige reserver under egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Gezld er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.



Note

Resultatopgerelse for 2019

Indtzegter
Bruttofortjeneste

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

Resultat far finansiering

Andre finansielle indtacgter
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

2019 2018

kr. kr.
857.290 1.042.505
-320.447 0
536.843 1.042.505
0 0

0 0
536.843 1.042.505
0 2

-857 -7.561
-247.896 -256.286
288.090 778.660
-63.380 -171.305
224,710 607.355
224,710 607.355
0 0
224.710 607.355




Balance pr. 31/12 2019

Note 317122019 31/12 2018
AKTIVER kr. kr.
Grunde og bygninger 18.000.000  18.320.447
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.000.000 18.320.447

4 Anlzegsaktiver i alt 18.000.000 18.320.447
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.724 0
Andre tilgodehavender 395 0
Periodeafgraeensningsposter 12.814 12.567
Tilgodehavender i alt 36.933 12.567
Likvide beholdninger 498.165 328.896
Omsa=etningsaktiver i alt 535.098 341.463
Aktiver i alt 18.535.098  18.661.910




alance pr. 31/12 2019

Note 31/122019  31/122018
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 600.000 600.000
Overfort til neste ar 4.652.441 4.427.731
Afsat udbytte 0 0

5 Egenkapital i alt 5.252.441 5.027.731
3 Udskudt skat 2.625.847 2.696.345
Hensatte forpligtelser i alt 2.625.847 2.696.345
Geld til kreditinstitutter 9.591.093 9.638.092
6 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.591.093 9.638.092
Kortfristet del af langfristet gaeld 46.000 45.000
Sambeskatningsbidrag 133.878 171.305
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 26.705
Geld til titknyttede virksomheder 172.162 330.325
Anden geeld 713.677 726.407
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 1.065.717 1.299.742
Gzldsforpligtelser i alt 10.656.810 10.937.834
Passiver i alt 18.535.098  18.661.910
7 Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.



Noter

Vaerdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgeeld til dagsvaerdi

Investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Antal personer beskeftiget i gennemsnit

Skat af arets resultat
Skatteveerdi af indkomst overfort til sambeskatning

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2019
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2019

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2019
Op- og nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2019

Bogfort verdi pr. 31/12 2019

2019 2018

kr. kr.
-320.447 0
-320.447 0
0 0
133.878 171.305
-70.498 0
63.380 171.305
2.625.847 2.696.345

Materielle

Grunde og

bygninger

6.064.333

0
)

6.064.333

12.256.114

-320.447

11.935.667

18.000.000

Selskabets ejendom er pr. 31/12 2019 vardiansat ud fra en afkastgrad pa 4,85% ud fra den realiserede

drift. Ejendommen bestar af beboelses- og erhverveslejemal. Erhvervslejemil andrager ca. 20%.

Den seneste offentlige ejendomsvurdering andrager kr. 13.100.000.



Noter (fortsat)

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte [ alt
Egenkapital pr. 1/1 2019 600.000 4,427.731 0 5.027.731
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 224,710 0 224,710
Egenkapital pr. 31/12 2019 600.000 4,652.441 0 5.252.441

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede gacldsforpligtelser forfalder ca. kr. 9.410.000 til betaling efter 5 ar.
Kursvaerdien af selskabets geeld til kreditinistitutter andrager pr. 31/12 2019 samlet kr. 9.694.335.

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
Til sikkerhed for selskabets gaeld til kreditforening, kr. 9.637.093, er der givet pant i selskabets
ejendom, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 31/12 2019 udger kr. 18.000.000.

Selskabet indgdr i dansk sambeskatning med HBL ApS som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sam-
beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede

kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgéar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.



