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Virksomhedsoplysninger
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4000 Roskilde

CVR-nr: 21813745
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

REVISIONSFIRMAET EDELBO STATSAUTORISERET
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 for Roskildevej 45B A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Roskilde, den 23/03/2017

Direktion

Niels Christian Lund

Bestyrelse

Hanne Birgithe Lund Niels Christian Lund

Knud Erik Banke Kristensen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i ROSKILDEVEJ45B A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ROSKILDEVEJ 45B A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

CVR-nr. 21813745



Side 6 af 14

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Svendborg, 23/03/2017

Morten Pedersen

statsautoriseret revisor

REVISIONSFIRMAET EDELBO STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR: 35486178
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive handveark og udlgjning.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af arets drift udviser et overskud pakr. 399.095 samt en egenkapital pakr. 5.303.978, hvilket
anses for tilfredsstillende. Der forventes for det kommende &r et positivt driftsresultat.

Sel skabets investeringsejendom er optaget i balancen med en vaadi baseret pa en forrentningsprocent pa
4,75%.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter statusdagen, der pavirker selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2015 omlagt sit regnskabsar til fremtidigt at felge kalenderaret, der er
identisk med de gvrige koncernsel skabers regnskabsar. Omlaggningsperioden er pa 6 maneder fra 1. juli —
31. december 2015.

Der er med henvisning til arsregnskabslovens § 55 stk. 2 ikke foretaget tilpasning af arsregnskabets
sammenligningtal idet sammenligneligheden af primaat balanceposterne efter ledel sens opfattel se fortsat er
intakt.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaadi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttoresultat

Selskabet har valgt at sammendrage posterne nettomsagning, driftsomkostninger og kapacitetsomkostninger
under posten '‘Bruttoresultat'.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, tillaeg og godtgarel ser under
acontoskatteordningen samt kursregulering af prioritetsgadd til dagsvaadi.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning
iudskudte skatteforpligtelser eller som nettoaktiver.
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Balancen

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males til en skannet dagsvaardi. Malingen sker efter den afkastbaserede metode,hvor
udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vagende enkeltstéende haandelser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforhol dene for
gjendommene.

Omkostninger, der tilferer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommenes fremtidige afkast, tillaegges

anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfaresi resultatopgerel sen under ejendomsomkostninger.

| nvesteringsejendomme har en begramset levetid. Den vaardiforringel se, der finder sted, efterhanden
sominvesteringsejendommene forad des, afspejlesi investeringsejendommenes |gbende maling til dagsveadi.

Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over investeringsejendommenes brugstid.
Vaadireguleringer fares via resultatopgerel sen under posten 'Vaadiregulering af g endomme'’. Positive
vaadireguleringer af investeringsegendomme med fradrag af udskudt skat fares via resultatdi sponeringen til
reserve for dagsvaadi under egenkapital en.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til kostpris.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Prioritetsgedd

Prioritetsgad d males pa tidspunktet for |aneoptagel se til amortiseret kostpris, svarende til det modtagne
provenu efterfradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Forskellen mellem den nominelle restgadd og
den amortiserede restgadd resultatfares over afviklingsperioden under posten 'Finansielle omkostninger'.

Andrefinansielle forpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til
dagsvaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under andre tilgodehavender, henholdsvis anden gadd.

CVR-nr. 21813745
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. Kr.
Bruttor@SUltal .......ccocoeeeiieie e e 472.116 356.016
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccoceveveenee. 334.748 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme 0 49 403
Andrefinansielle indtaagter .........cccovveveeieccecee e, 0 0
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......coovviiiiiiee e -295.204 -133.006
Ordineaert resultat far skat .......cccooceveriinienece e 511.660 180.607
Skat af AretSTESUITAL .......ccceeveveeeieeieieeeeeeee e 1 -112.565 -43.079
ATESTESUIAL .ottt 399.095 137.528
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........ccevevneee. 0 0
OVerfart reSUltal .........ccooeeeiiee e 399.095 137.528
[ AIT et 399.095 137.528
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ....ooovveeee,

Note 2016
kr.
16.486.473

2 16.486.473

16.486.473

55.918
26.701

82.619
957.148
1.039.767

17.526.240
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2015
kr.
16.000.000

16.000.000

16.000.000

0
26.175

26.175
1.175.165
1.201.340

17.201.340
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Overf@art reSUltal ........cooveecieceeee e
Forslag til udbytte ...
Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat .........ccceveeeereninnie e
Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccoeeveeeceeeeee e
Skyldig SElSKaSSKat ........cccoveviiiiiicieece e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,
Gadd til realKreditinStitutter ..........ccoeeveieceeceeeseee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocveveececvieecnee,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cceeeee...
Skyldig SelSkalssKat ........cccoveviiiniiin e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoevveieiieeciee,

Gaddsforpligtelser i alt .....cocoveeeeeececeeee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
600.000
4.703.978
0

5.303.978
2.828.837
2.828.837
8.876.219

8.876.219

44.000

3.076
87.585
45.554

336.991

517.206

9.393.425

17.526.240
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2015

kr.
600.000
4.304.883
0

4.904.883
2.761.826
2.761.826

8.875.784
0

8.875.784

57.215
3.077
0
87.585

510.970

658.847

9.534.631

17.201.340
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering udskudt skat som feglge af nedsat skatteprocent

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Vaadireguleringer primo
Arets vaadiregulering

Ve direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Hensaatelse til udskudt skat

Udskudt skat vedrarer materielle anlagysaktiver.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
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2016 2015 (6 mdr.)

kr.

kr.

45.554
67.011
0

52.408
-9.329
0

112.565

43.079

Grundeog
bygninger
kr.

4.078.634
151.725
0

4.230.359

11.921.366
334.748

12.256.114

16.486.473

Af selskabets langfristede gaddsforpligtel ser forfalder t.kr. 8.480 til betaling senere end 5 ar efter

statusdagen.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.
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6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for reakreditgedd med en bogfert vaardi pat.kr. 8.920 er der afgivet pant i
investeringsejendomme med en bogfert vaardi pat.kr. 16.486 med ialt t.kr. 9.849.

7. Oplysning om gjerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

HBL ApS, Langebjerg 23B, 4000 Roskilde
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