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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Blise Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gram, den 10. maj 2019

Direktion:

Bent Lundsgaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Blise Ejendomme ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Afkraeftende konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Blise Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet som folge af betydeligheden
af de forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for afkraftende konklusion”, ikke giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraftende konklusion

Ledelsen har aflagt arsregnskabet under forudsatning om fortsat drift. Som det fremgar af
ledelsesberetningen og noten " Usikkerhed vedr. going concern”, er ejendommene p.t. udlejet til
markedsmaessig lav husleje. Det er en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at bank-
engagementet tilpasses de nye lejekontrakter og de fremtidige pengestremme.

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraeftende konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmarksomheden pa noten “usikkerhed ved indregning og maling”, der beskriver
usikkerhed, der er forbundet med indregning af ejendommene til dagsvaerdi.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet ”Grundlag for afkraftende konklusion”, er vores konklusion om arsregn-
skabet modificeret som falge af manglende retvisende billede. | forbindelse med vores gennemlaesning
af ledelsesberetningen har vi konstateret, at ledelsesberetningen af samme arsag er fejlbehaeftet, idet
den ikke indeholder oplysninger om dette forhold.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtradelse af momslovgivningen

Selskabet har i strid med momsloven indberettet urigtige momsangivelser til Skattestyrelsen, og
ledelsen kan ifalde ansvar herfor. Selskabet har opdaget de fejlagtige angivelser i forbindelse med
regnskabsafslutningen og korrigeret saledes, at angivelserne for regnskabsaret samlet er korrekte.

Kolding, den 10. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jorgen Kjer
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10148
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af 2 industriejendomme i Gram.

Usikkerhed ved indregning og maling
Pr. 31.12.2018 er begge ejendomme udlejet til markedsmaessig lave huslejer. Der har vaeret perioder
uden udlejning i labet af regnskabsaret.

Pa baggrund af ovenstdende og de nuvaerende lejekontrakter, er der usikkerhed ved indregning og
maling af grunde og bygninger.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 236 t.kr.

Vasentlige forhold og forudsaetninger.

Selskabets ejendomme er udlejet til markedsmaessig lave huslejer, hvilket medferer at selskabet ikke
genererer tilstraekkelig likviditet til at kunne daekke lebende driftsomkostninger pa ejendommene samt
betale de fulde afdragsforpligtelser pa gaelden.

Det er en vaesentlig forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets finansieringspartnere er
villige til at fortsaette finansieringen og reducere afdragsforpligtelsen. Ledelsen vurderer, at det er
muligt at opna en aftale med finansieringspartnerne.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Herudover er der ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cccovviiniiniiniiniiiiiiiieenene,

Personaleudgifter.....oooeviiieiiiiiiiiiiiiniiieiieineeenneenes
Af- 0g Nedskrivninger......covviiiiiiiiiiiiiiii i,

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..ttt eiiiiieeeiineeeees
Skat af ordinaert resultat.....coeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin.

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note 2018
kr.

26.697

1 -25.000
-200.384

-198.687

2 0
-180.631

-379.318

3 83.382

-295.936

-295.936

-295.936

2017
tkr.

394

-33
-200

161

-144

18

14

14

14
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavende frasalg ....ccovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse..................
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

Note 2018
kr.

4.244.402
4 4.244.402

4.244.402
150.000

0

80.341
230.341
230.341

4.474.743

2017
tkr.

4.445
4.445

4.445

wowo

4.448
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriieiriiiiiiiiiiiiiiieiiceenreanaeeaes
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieenns
Overfart resultat.......ccovieiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL .....oiiiiiiiiiiiiiniria

Geeld til tilknyttede selskaber.......coovveiiiiiiiiiiiniinnenannn..
(DT 01 L - PP PP TP
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiiieiiann...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovviviiiiiiiniiinnnn.,
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenee,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cccveueeen..
Anden gaeld. .o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccoeviiiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cc.civiiiiiiiiniiiiiiiiiininiens

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

2018
kr.

125.000
939.583
-3.760.221

-2.695.638

224.486

224.486

4.243.682
581.044
934.553
108.750

5.868.029

254.260
621.004
41.483
161.119
1.077.866

6.945.895

4.474.743

10

2017
tkr.

125
940
-3.464
-2.399
307
307
4.492
562
933
5.987
325

93

35

100
553
6.540

4.448
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NOTER

Personaleudgifter
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees

Skat af ordinaert resultat
Regulering udskudt skat.......covvieiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiieineenaees

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018.....ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeaeannnnaaeens
Kostpris 31. december 2018........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaieannen,

Opskrivninger 1. januar 2018 .....coiirtiiiiiiiriiieiiereineeeenaeeaanes
Opskrivninger 31. december 2018.........cccccviiiiiiiiiiiiennnnnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018......ccccciiiiiiiiiiiiiniinenannnn.
Arets afsKriVNINGEr ..ovvvvieieiiei e
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.............c.ceecveneeen

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018...........c...cccuveneen.

Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1

2018
kr.

25.000

25.000

-83.382

-83.382

2017
tkr.

33

33

Grunde og
bygninger

6.663.330
6.663.330

1.140.211
1.140.211

3.358.755
200.384
3.559.139
4.244.402

2.231.544

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018..........ccceeeneeens 125.000 939.583 -3.464.285 -2.399.702
Forslag til resultatdisponering.................. -295.936 -295.936
Egenkapital 31. december 2018.............. 125.000 939.583 -3.760.221 -2.695.638
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 4.497.942 254.260 3.327.961 4.745.782 253.657

Banklan........coeeuveunennennennenn. 581.044 0 390.924 591.118 29.319
Geeld til tilknyttede selskaber.. 934.553 0 932.902 932.901 0
Deposita.....ccoveviiiiiiiiininnn, 108.750 0 108.750 42.266 42.266

6.122.289  254.260 4.760.537 6.312.067  325.242

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Blise Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Blise Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 4.604 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 4.244 t.kr.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter pa 567 t.kr., er der givet pant i ejerpantebreve pa
nom. 1.175 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2018 udger 4.244 t.kr.

Usikkerhed ved going concern

Selskabets ejendomme er udlejet til markedsmaessig lave huslejer, hvilket medferer at
selskabet ikke genererer tilstraekkelig likviditet til at kunne dakke Igbende
driftsomkostninger pa ejendommene samt betale de fulde afdragsforpligtelser pa gaelden.

Det er en vaesentlig forudseetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets
finansieringspartnere  er villige til at fortsette finansieringen og reducere
afdragsforpligtelsen. Ledelsen vurderer, at det er muligt at opna en aftale med
finansieringspartnerne.

12

Note
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NOTER

Note

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 10
Pr. 31.12.2018 er begge ejendomme udlejet til markedsmaessig lave huslejer. Der har veaeret
perioder uden udlejning i labet af regnskabsaret.

P& baggrund af ovenstaende og de nuvaerende lejekontrakter, er der usikkerhed ved
indregning og maling af grunde og bygninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Blise Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger er opskrevet til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= ST PP 50 ar 0%

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

Z&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremmer, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.



