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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Anpartsselskabet af 5. februar 1999.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 15.06.2017

Direktion

Paul Gram
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Anpartsselskabet af 5. februar 1999

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Anpartsselskabet af 5. februar 1999 for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 15.06.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Claus Kolin
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af egne ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i 2016 haft et underskud pad 2.122 t.kr. Resultatet er negativt pavirket af tab ved realisation
af ejendomme, der var en del af planerne omkring afvikling af gkonomiske konsekvenser af indgdede aftaler.

Selskabet har i 2016 faet konverteret kortfristet gaeld pa ca. 5 mio.kr. til ansvarlig Ianekapital og faet tilfart
likviditet p& ca. 10 mio.kr., som ligeledes er anvendt til ansvarlig Idnekapital. Herudover er en vaesentlig del
af geelden til pengeinstitut i arets Igb blevet omlagt til realkreditlan.

Tiltagene forventes at fa en positiv effekt pa selskabets indtjening og likviditet i de kommende &r, og selska-
bet forventer derfor overskud for 2017.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa kapitaltabsreglen i selskabslovens § 119 og forventer at kunne reetab-
lere kapitalen ved de kommende ars indtjening.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 7.350.358 5.719
Personaleomkostninger (2.042.568) (1.975)
Af- og nedskrivninger 2 (4.523.826) 3.380
Driftsresultat 783.964 7.124
Andre finansielle indtaegter 157.553 317
Nedskrivning af finansielle aktiver (268.478) (14.546)
Andre finansielle omkostninger (3.227.075) (3.220)
Resultat fgr skat (2.554.036) (10.325)
Skat af drets resultat 3 432.000 (886)
Arets resultat (2.122.036) (11.211)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (2.122.036) (11.211)
(2.122.036) (11.211)
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Balance pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. t.kr.
57.725.974 84.790

81.622 122

4 57.807.596 84.912
3.924.120 4.193

0 1

5 3.924.120 4.194
61.731.716 89.106
4.729.810 3.117

541.752 192

0 1

5.271.562 3.310

531.486 751

531.486 751

15.169.201 9
20.972.249 4.070
82.703.965 93.176
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 200.000 200
Overfart overskud eller underskud (3.670.949) (1.549)
Egenkapital (3.470.949) (1.349)
Udskudt skat 2.754.000 3.186
Hensatte forpligtelser 2.754.000 3.186
Ansvarlig 1dnekapital 15.008.817 0
Geeld til realkreditinstitutter 39.563.648 29.903
Bankgeeld 0 51.386
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 54.572.465 81.289
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 15.840.583 1.278
Bankgeeld 10.032.200 1.320
Skyldig selskabsskat 34 0
Anden gaeld 2.975.632 7.452
Kortfristede gaeldsforpligtelser 28.848.449 10.050
Geaeldsforpligtelser 83.420.914 91.339
Passiver 82.703.965 93.176
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse for 2016
Overfgrt
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 (1.548.913) (1.348.913)
Arets resultat 0 (2.122.036) (2.122.036)
Egenkapital ultimo 200.000 (3.670.949) (3.470.949)
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10

Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

3. Skat af &rets resultat
/ndring af udskudt skat

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Afgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefgrsel ved afgange

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2016 2015

kr. t.kr.
2.038.011 1.961
4.557 8

0 6
2.042.568 1.975
2016 2015

kr. t.kr.
1.377.175 1.627
3.146.651 (5.007)
4.523.826 (3.380)
2016 2015

kr. t.kr.
(432.000) 886
(432.000) 886

Andre anlaeg,
drifts-

Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
102.314.820 720.697
(26.795.650) 0
75.519.170 720.697
(17.524.749) (598.729)
(1.336.829) (40.346)
1.068.382 0
(17.793.196) (639.075)
57.725.974 81.622
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Noter
Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 10.000.000
Kostpris ultimo 10.000.000
Nedskrivninger primo (5.807.402)
Arets nedskrivninger (268.478)
Nedskrivninger ultimo (6.075.880)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.924.120
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Sika Ejendomme A/S

Odense A/S 100,0
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgaeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
6. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Ansvarlig Ianekapital 0 0 15.008.817 15.008.817
Geeld til
realkreditinstitutter 15.840.583 1.278 39.563.648 34.351.024
Bankgaeld 0 0 0 0
15.840.583 1.278 54.572.465 49.359.841

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor 3. mands gzeld til pengeinstitut med en traekningsret pa
40 mio.kr. pr. 31. december 2016.

Selskabet har indgdet leasingkontrakter med en samlet restforpligtelse pa ca. 122 t.kr. og en restlgbetid pa

15 - 23 mdr.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

I likvide beholdninger indgar ca. 15,1 mio.kr., der er stillet til sikkerhed for indfrielse af kortfristet prioritets-

geeld.

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Herunder er der tinglyst faglgende med pant i ejendomme:

. Ejerpantebrev 44.750 t.kr. til sikkerhed for mellemvaerende med Fynske Bank. 15 mio.kr. heraf er

0gsa lagt til sikkerhed for 3. mands mellemvaerende med Fynske Bank.



Anpartsselskabet af 5. februar 1999 13

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Koncernregnskab
Med henvisning til 5rsregnskabs|ovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender og gzeld i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og finansielle omkostninger.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes mod-
taget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende veaerdipapirer, gzeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke Igbende males til
dagsveerdi.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindings-
veerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter pantebreve, der males til
amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



