
 

Thor Stevnss Real Estate ApS
Strandvejen 100
2900 Hellerup

CVR-nr. 21 80 47 03

Årsrapport for 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-

ling den  4. juli 2022

Thor Stevnss
dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
D

ZW
4-

EB
EV

N
-0

SA
TP

-O
W

4K
3-

BL
U

CZ
-0

EB
ZK



Indholdsfortegnelse

Side

Selskabsoplysninger 1

Påtegninger

Ledelsespåtegning 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 3

Ledelsesberetning

Ledelsesberetning 4

Årsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 5

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021 10

Balance pr. 31. december 2021 11

Noter 13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
D

ZW
4-

EB
EV

N
-0

SA
TP

-O
W

4K
3-

BL
U

CZ
-0

EB
ZK



Selskabsoplysninger

Selskabet Thor Stevnss Real Estate ApS
Strandvejen 100
2900 Hellerup

CVR-nr.: 21 80 47 03

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 29. juni 1999
Regnskabsår: 23. regnskabsår

Hjemsted: Gentofte

Direktion Thor Stevnss, direktør 

Revisor DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021 for Thor Stevnss Real Estate ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. juni 2022

Direktion

Thor Stevnss
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Thor Stevnss Real Estate ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Thor Stevnss Real Estate ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance,
noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
præsentere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 30. juni 2022

DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer

CVR-nr. 42 49 17 48

Carsten Bjørn Nielsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne10077
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligst aktivitet består i overfor erhvervsdrivende at formidle og rådgive om
fast ejendom, der hovedsageligt er bestemt til erhvervsmæssig anvendelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Thor Stevnss Real Estate ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncern-
regnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fra-
drag af andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter ved salg af konsulentydelser, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og
forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver samt
modtaget kompensationer under Covid-19 kompensationsordningerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avan-
ce/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæs-
sigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 27 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen un-
der andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og posi-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørel-
sen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforplig-
telser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bort-
faldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles
til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det res-
terende beløb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for netto-
opskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Thor Stevnss Real Estate ApS, bindes ikke
på opskrivningsreserven.

Finansielle anlægsaktiver

Deposita er indregnet til nominel værdi.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somhedervurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt un-
derskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 1 1.145.363 591.207

Personaleomkostninger 2 -415.988 -160.024

Resultat før af- og nedskrivninger 729.375 431.183

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -37.583 0

Resultat før finansielle poster 691.792 431.183

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 12.889 41.187
Finansielle indtægter 3 717 0
Finansielle omkostninger 4 -6.438 -1.305

Resultat før skat 698.960 471.065

Skat af årets resultat 5 -154.686 -52.690

Årets resultat 544.274 418.375

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 544.274 418.375

544.274 418.375
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 242.417 0

Materielle anlægsaktiver 242.417 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 54.076 41.187
Deposita 42.000 42.000

Finansielle anlægsaktiver 96.076 83.187

Anlægsaktiver i alt 338.493 83.187

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.750 143.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 147.841 20.032
Andre tilgodehavender 25 21

Tilgodehavender 191.616 163.303

Likvide beholdninger 1.242.071 670.063

Omsætningsaktiver i alt 1.433.687 833.366

Aktiver i alt 1.772.180 916.553
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overført resultat 999.320 455.046

Egenkapital 1.249.320 705.046

Hensættelse til udskudt skat 7.132 0

Hensatte forpligtelser i alt 7.132 0

Kreditinstitutter 1.323 105
Leverandører af varer og tjenesteydelser 50.465 33.193
Anden gæld 463.940 178.209

Kortfristede gældsforpligtelser 515.728 211.507

Gældsforpligtelser i alt 515.728 211.507

Passiver i alt 1.772.180 916.553
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Andre driftsindtægter

Kompensation - Omsætning 0 92.000

0 92.000

Selskabet har i regnskabsåret 2020 opfyldt betingelser for modtagelse af COVID-19-
hjælpepakker. Der er indsendt slutafregning for modtaget kompensation i 2020, og
denne er godkendt af Erhvervsstyrelsen, hvorfor der ikke er usikkerhed vedrørende det
modtagne kompensationsbeløb.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 410.791 152.981
Andre omkostninger til social sikring 5.197 7.043

415.988 160.024

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 2

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 717 0

 717 0

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 6.438 1.305

 6.438 1.305
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 147.554 52.690
Årets udskudte skat 7.132 0

154.686 52.690

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har en huslejeforpligtelse på 3 måneder svarende til t.kr. 13.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vich 9349 ApS og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.

Koncernens samlede skatteforpligtelser er oplyst i administrationsselskabets årsrapport.
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“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thor Stevnss (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: 9709b8b1-fdf9-4507-b812-56ac7a9051cd
IP: 62.242.xxx.xxx
2022-07-05 13:21:51 UTC

Carsten Bjørn Nielsen (CVR valideret)
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:42491748-RID:13331273
IP: 195.225.xxx.xxx
2022-07-05 13:24:34 UTC

Thor Stevnss (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: 9709b8b1-fdf9-4507-b812-56ac7a9051cd
IP: 62.242.xxx.xxx
2022-07-05 19:09:50 UTC
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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