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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Thor Stevnss Real Estate ApS
Strandvejen 100
2900 Hellerup

CVR-nr.: 21804703

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
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Thor Svensen-Stevns, direktgr
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Roskildevej 12 A
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2019 for Thor Stevnss Real Estate ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 7. september 2020

Direktion

Thor Svensen-Stevns
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Thor Stevnss Real Estate ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Thor Stevnss Real Estate ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance, no-
ter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt rele-
vante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden om-
hu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 7. september 2020

DOSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 5487 99 11

Carsten Bjgrn Nielsen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10077
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligst aktivitet bestar i overfor erhvervsdrivende at formidle og radgive
om fast ejendom, der hovedsageligt er bestemt til erhvervsmaessig anvendelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verdenen i marts 2020
har ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan
fa store samfundsgkonomiske konsekvenser. Thor Stevnss Real Estate ApS har ikke gjort
brug af hjeelpepakkerne og er ikke direkte bergrt af de gennemfgrte restriktioner.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thor Stevnss Real Estate ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i §rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter ved salg af konsulentydelser, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab p% debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt
tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avan-
ce/tab.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaes-
sigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veaerdi opgjort efter koncernens
regnskabspraksis med tillaeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmeaes-
sig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksom-
heder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirk-
somheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapital-
en, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra datter-
virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Thor Stevnss
Real Estate ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita er indregnet til nominel vaerdi.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalan-
dele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i
resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

183.913 318.296

1 -295.519 -409.001
-111.606 -90.705

2 6.601 6.770
3 -2.193 -1.895
-107.198 -85.830

4 0 -1.467
-107.198 -87.297
-107.198 -87.297
-107.198 -87.297




Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018

kr. kr.
42.000 42.000
42.000 42.000
42.000 42.000
181.541 31.000
48.136 75.217
0 7.120
229.677 113.337
195.012 490.755
424.689 604.092
466.689 646.092

10



Balance pr. 31. december 2019

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser

Note 2019 2018

kr. kr.
250.000 250.000
36.670 143.868
5 286.670 393.868
94 90
40.684 59.100
0 14.253
2.389 0
136.852 178.781
180.019 252.224
180.019 252.224
466.689 646.092

6
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeseftigede medarbejdere

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af drets resultat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

12

2019 2018
kr. kr.

283.017 397.752
12.502 11.249
295.519 409.001
2 2
6.601 6.770
6.601 6.770
0 270
2.193 1.625
2.193 1.895
0 1.467
0 1.467
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Noter

5 Egenkapital

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2019 250.000 143.868 393.868
Arets resultat 0 -107.198 -107.198
Egenkapital 31. december 2019 250.000 36.670 286.670

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har en huslejeforpligtelse pa@ 3 maneder svarende til t.kr. 13.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vich 9349 ApS og haefter solidarisk med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

udbytter, renter og royalties.

Koncernens samlede skatteforpligtelser er oplyst i administrationsselskabets &rsrapport.

13
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9QXcj3E3XMJ53J7jUzGlrEeHIALM8gHT+j6F3IZuxAM9opj4gD7UhSi/3ej6ZJel56MqSnv7ggjE
Gqf+uyTVpN+L06F8usr6tALZM0hGh7lAhyVQPiM2vXT/33RqItXVI5fIcEVZqu1FWl/bWWtr+sMI
YPwbDJQ39+cZ/VnQFh8mtFX4xHAyxGnaeZf1ZLjnd82kk8WRIov9mUwoE/mA+UvcWPHefuX77gMq
MjZHhIsGwoecOfiVYHCRdjCpQtXBAUX1H/tyMA==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODAuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84MC4w
  signingRequestId NjkyNjUyMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiN083UTgtM0NFRk4tUVlFMkUtN1Y4WVgtU05DNjItSUxGQjgiLCJkaWdlc3QiOiIyYTMyMzg1OGQzNTBkMWQwNzkwNTNlNmRiYjYxMWExMmIyZmNmZWYwOWEyYTg1NTJjZGI5NmM2YjIxMWNiZmY4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTVlQUzUtOEZNSVAtN1RBQ1ktODZON0otNklLRUMtR0M0VkgiLCJkaWdlc3QiOiIxYjk2YjZkODQ5ZTJlOTc3OWFkMjExNWViZmFhYThjMDE4NTlkYzU5MWMwYjRlYzkwYzgyMWYwMTY2Y2M1YzlhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M09FRUYtNlhFNjQtU0NWT1AtR0VHRFgtV1pUQTEtWkFMRUY=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wOSAwNzoyNjo0NiswMDAw
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  Time                      Name                    IP               Activity                                                                                      
 ========================= ======================= ================ ============================================================================================== 
  2020-09-07 17:26:12 UTC   Jannick Hansen          176.23.7.222     The document was created                                                                      
  2020-09-07 17:28:05 UTC   Jannick Hansen                           A signing request email was sent to "Thor Svensen-Stevns" at "tss@stevnss.com"                
  2020-09-08 12:28:42 UTC   Thor Svensen-Stevns     62.242.176.199   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-08 12:28:47 UTC   Thor Svensen-Stevns     62.242.176.199   The document was viewed by the signer                                                         
  2020-09-08 12:30:43 UTC   Penneo system           62.242.176.199   The document was viewed                                                                       
  2020-09-08 12:31:30 UTC   Thor Svensen-Stevns     62.242.176.199   The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør  
  2020-09-08 12:32:06 UTC   Jannick Hansen                           A signing request email was sent to "Carsten Bjørn Nielsen" at "cbn@dossing.dk"               
  2020-09-09 06:14:47 UTC   Carsten Bjørn Nielsen   195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                         
  2020-09-09 06:14:54 UTC   Penneo system           195.225.90.252   The document was viewed                                                                       
  2020-09-09 06:15:10 UTC   Carsten Bjørn Nielsen   195.225.90.252   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor          
  2020-09-09 06:16:04 UTC   Jannick Hansen                           A signing request email was sent to "Thor Svensen-Stevns" at "tss@stevnss.com"                
  2020-09-09 07:03:24 UTC   Thor Svensen-Stevns     62.242.176.199   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-09 07:03:26 UTC   Thor Svensen-Stevns     62.242.176.199   The document was viewed by the signer                                                         
  2020-09-09 07:26:24 UTC   Thor Svensen-Stevns     62.242.176.199   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-09 07:26:27 UTC   Thor Svensen-Stevns     62.242.176.199   The document was viewed by the signer                                                         
  2020-09-09 07:26:36 UTC   Penneo system           62.242.176.199   The document was viewed                                                                       
  2020-09-09 07:27:15 UTC   Thor Svensen-Stevns     62.242.176.199   The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør  
  2020-09-09 07:27:15 UTC   Penneo system           62.242.176.199   The document signing process was completed                                                    
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