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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Teksam Real Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hanstholm, den 27. marts 2017

Direktion

Bo Kirkeby Stenumgaard

direktor
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Den uafhaengige revisors erklsering om review af arsregnskabet

Til ledelsen i Teksam Real Estate ApS

Vi har udfert review af &rsregnskabet for Teksam Real Estate ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hanstholm, den 27. marts 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Jens Kristian Yde

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Teksam Real Estate ApS
Hamborgvej 7
7730 Hanstholm
CVR-nr.: 21801372
Hjemsted: Thisted kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Per Sendergaard, Hamborgvej 9, 7730 Hanstholm, formand
Bo Kirkeby Stenumgaard, Brunbjerg Skreent 15, 7730 Hanstholm
Bent Melchior Karlsen Holme, Havremarken 25, 7730 Hanstholm
Direktion Bo Kirkeby Stenumgaard, Brunbjerg Skreent 15, 7730 Hanstholm,
direktor
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bytorvet 34
7730 Hanstholm
Modervirksomhed Teksam ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Teksam Real Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kompo-
nenter, underleveranderer og lon samt ld&neomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte
vedrerer opferelsen af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Teksam Real Estate ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 387.880 381.363
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -267.782 -267.782
Driftsresultat 120.098 113.581
@vrige finansielle omkostninger -54.536 -47.326
Resultat for skat 65.562 66.255

2 Skat af arets resultat -14.379 -8.444
Arets resultat 51.183 57.811
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 51.183 57.811
Disponeret i alt 51.183 57.811
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Aktiver
Anlzgsaktiver

3 Grunde og bygninger 3.617.733 3.885.515
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.617.733 3.885.515
Anlzgsaktiver i alt 3.617.733 3.885.515
Omsatningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 3.568 0
Tilgodehavender i alt 3.568 0
Likvide beholdninger 462 2.628
Omsatningsaktiver i alt 4.030 2.628
Aktiver i alt 3.621.763 3.888.143
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 200.000 200.000
5 Overfort resultat 140.090 88.907
Egenkapital i alt 340.090 288.907

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 124.713 145.292
Hensatte forpligtelser i alt 124.713 145.292
Geldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 1.982.149 2.206.280
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.982.149 2.206.280
Kortfristet del af langfristet gaeld 228.340 227.918
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 9.740
Geeld til tilknyttede virksomheder 878.958 948.563
Selskabsskat 34.958 37.506
Anden gald 24.555 23.937
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.174.811 1.247.664
Gealdsforpligtelser i alt 3.156.960 3.453.944
Passiver i alt 3.621.763 3.888.143

1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter

7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 34,958 37.506
Arets regulering af udskudt skat -20.579 -21.945
Nedsattelse af selskabsskat fra 24,5% til 22% 0 -7.117

14.379 8.444

3.  Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2016 6.694.553
Kostpris 31. december 2016 6.694.553
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 2.809.038
Arets afskrivninger 267.782
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 3.076.820
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 3.617.733

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 200.000 200.000
200.000 200.000

5.  Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016 88.907 31.096
Arets overforte overskud 51.183 57.811
140.090 88.907
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

6. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 2.210.489 2.434.198
Heraf forfalder inden for 1 ar -228.340 -227.918

1.982.149 2.206.280
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.108.846 1.338.874

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.210 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 3.618 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 519 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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