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LEDELSENS PATEGNING

Ledelsen afleegger hermed arsrapport for 2022/23 for Vestergade 21 ApS
Ledelsen erkieerer:

e at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

e at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brenshej, den 14. februar 2024

Direktion




DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til kapitalejerne i Vestergade 21 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vestergade 21 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 — 30. september
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreingen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ retningslinier for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvide-
re selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusi-
on. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets internekontrol.
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® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-bevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selska-
bets evne til at fortsestte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &arsregnskabet afspejler de underliggende trans- aktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-lovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

@sterbro den 14. februar 2024

Revisionsfirmaet Peter Deiborg
vr.ns. 16 34 65 78,

efer Deiborg
registreret revisor
mne 15575



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, investering og besiddelse af fast ejendom

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et positivt resultat som indfriede de stil-

lede forventninger til arets resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2023.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i naeste regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for Vestergade 21 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.
Regnskabsprincipperne er ueendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Regnskabsposten "Bruttofortjeneste” er indfert i henhold til ARL §32.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedrerende veerdipapirer.

Skat af arets resultat
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfares i resultatopgarelsen tillige med
resultatforing af arets aendring i hensazettelse til udskudt skat.

Balancen

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder opgeres til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmzessige indre vaerdi, reguleret for interne gevinster og tab.

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv,
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslé-
et udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat henseettes med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Noter

RESULTATOPGO@RELSE for perioden 1. oktober 2022 — 30. september 2023

Bruttofortjeneste

Resultat af kapitalandel
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Forsalg til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

2021/22
-27.117 -26.370
205.185 195.827
128.385 71.785
-113 -49.047
306.340 192.195
-13.160 -6.424
293.180 186.771
58.900 57.200
234.280 129.571
293.180 186.771




Noter

BALANCE pr. 30. september 2023

AKTIVER

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Selskabsskat
Vaerdipapirer og kapitalandele
Likvide midler

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2021/22

1.622.988 1.566.026
1.622.988  1.566.026
1.5622.988  1.566.026

20.632 28.252
1.756.220  1.645.875
1.055.221 877.928
2.831.073  2.552.055
4.354.061 4.118.081




Noter

BALANCE pr. 30. september 2023

PASSIVER

Anpartskapital
Overfort overskud
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Selskabsskat
Geeld il tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeld
GAELD I ALT

PASSIVER | ALT

EJERFORHOLD

2021/22

125.000 125.000
4140957  3.906.677
58.900 57.200
4.324.857  4.088.877
0 0

10.000 10.000
19.204 19.204
29.204 29.204
29.204 29.204
4.354.061  4.118.081




1. PERSONALEOMKOSTNINGER

Der er ikke udbetalt lanninger og gager i regnskabsaret og selskabets direkter er eneste an-

satte.

2. SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT

Selskabsskat af arets skattepligtige indkomst

Selskabsskat, regulering tidligere ar

Skat af arets resultat

3. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum 1/10 2022
Anskaffelsessum 30/9 2023
Opskrivninger 1/10 2022

Arets opskrivninger, resultatandel

Opskrivninger 30/9 2023

Nedskrivninger 1/10 2022
Tilbagefarte nedskrivninger
Arets nedskrivninger - udiodning

Nedskrivninger 30/9 2023
Regnskabsmaessig vaerdi 30/9 2023
Navn
Ejendomsanpartsselskabet Kompagnistreede 4
4. EJERFORHOLD

Anpartskapitalen ejes af:
Dorte Loftager
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Hiemsted

2021/22
4.238 5.016
8.892 408

13.160 5.424

Ejerandel

Kgbenhavn

59,0 %

Kapitalandele
i associerede
virksomheder

29.500

29.500

2.445.575
205.185

2.650.760

-909.049
0
-248.223

-1.157.272

1.622.988

Egenkapital

3.002.055



