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LEDELSENS PATEGNING

Ledelsen aflaagger hermed arsrapport for 2016/17 for Vestergade 21 ApS
Ledelsen erkizerer:

» at arsrapporten er affagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

« at arsrapporten giver et relvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stifling samt resutltat.

Arsrapporten indstilles tit generalforsamiingens godkendelse.

Brenshgj, den 15. november 2017

Direktion




DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING

Til kapitalejerne | Vestergade 21 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Vestergade 21 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 — 30. september
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-

bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabels aktiver, passiver og finan-
sielle slilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2016 — 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overenssiemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de vderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfaltelse, at det opndede revisions-bevis er tilstraskkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet '

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne

skyides besvigelser eller feji.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende forisat drift, hvor detle er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvide-
re selskabel, indstille driften efler ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er-at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gasldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som faige af besvigelser eller fejl og kan beltragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation | arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusi-
on. Risikoen for ikke at opdage vaesenilig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hagjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumenifalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af internkontrol.

¢ Opndr vi forstdelse af den interne konirol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effekiiviteten af selskabets internekontrol.

s Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.




+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-bevis er vassent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe bhetydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vii
vores revisionspategning ggre opmzerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er ba-
serel pa det revisionsbevis, der er opnael frem il datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsestie driften.

+ Tager vi stilling til den samlede prassentalion, strukiur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende trans- aktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmazssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern konirol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| titknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet elier
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesenllig fejiinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold tif arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er | overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabs-lovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesheretningen.

@sterbro den 15. november 2017

Revisionsfirmaet Peter Deiborg
Cvr.ng. 16 34 6578 |
&
!
Peter Deiborg
registreret revisor




LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, investering og besiddelse af fast ejendom

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et positivt resultat som indfriede de stil-

lede forventninger til arets resuitat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have

indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finansielie stilling pr. 30. september 2017,

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i nzeste regnskabsar.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for Vestergade 21 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.
Regnskabsprincipperne er usendret i forhold il sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Regnskabsposten "Bruttofortjeneste” er indfgrt i henhold til ARL §32.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteagter og ~omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende veerdipapirer.

Skat af arets resultat’
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerelsen tillige med
resultatfering af arets eendring i hensasttelse til udskudt skat,

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver vaerdiansaettes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til brugsvaerdi, hvor denne er lavere af arsager, der ikke antages at vaere forbigaende.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyltet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivning foretages linegert over aktivernes forventede brugstid.

Aktiver med en anskaffelsessum under den skattemasssige mindstegraense pr. enhed udgifisfares
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskelleh meliem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder opgeres til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmasssige indre vaerdi, reguleret for interne gevinster og tab.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaassige veerdi af immaterielle og materielle anteegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.
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Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv,
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere en den regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansasttes til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imadegéelse af

forventede tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foresla-
et udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.
Udskudt skat hensssites med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige

vaardier.

Galdsforpligtelser
Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.




Noter

RESULTATOPGORELSE for perioden 1. oktober 2016 — 30. september 2017

Bruttofortjeneste

Resultat af kapitalandel
Finansielle indteegter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Forsalg til udbytte for regnskabsaret

Overfer! resuitat

2015M16

-18.027 393.373
187.6563 173.765
207.814 224.399
377.440 791.537
-42.050 -150.589
335.390 640.948
0 51.700
335.390 589.248
335.390 640.948




Noter

BALANCE pr. 30. september 2017

AKTIVER

Veerdipapirer
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver

ANLAEGSAKTIVERIALT

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide midler
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2015/16

1.898.519  2.318.325
1.234.099 1.046.446
3.132.618 3.364.771
3.132.618  3.364.771

23.730 28.979

23.730 28.979
1.011.519 601.458
1.035.249 630.437
4.167.867  3.995.208




Noter

BALANCE pr. 30. september 2017

PASSIVER

Anpartskapital
Overfart overskud
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL | ALT

Selskabsskat
Geeld til tikknyttede virksomheder
Anden geeid '

Kortfristet gaeld
GAELDIALT

PASSIVER I ALT

EJERFORHOLD

2015/16
125.000 125.000
3.141.138  2.805.748
' 0 51.700
3.266.138  2.982.448
151.840 122.871
730.685 714.685
19.204 175.204
901.728  1.012.760
901.729  1.012.760
4.167.867  3.995.208




1. PERSONALEOMKOSTNINGER
Der er ikke udbetalt Ignninger og gager i regnskabséaret og selskabets direkier er eneste an-

sat.

2, SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT 2015/16
Selskabsskat af arets skattepligtige indkomst 41.734 135.894
Selskabsskat, regulering tidligere ar 316 14.695
Skat af arets resultat 42.050 150.589

3. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele
i associerede

virksomheder
Anskaffelsessum 1/10 2016 29.500
Arets tilgang 0
Arets afgang, nedseettelse af selskabskapital 0
Anskaffelsessum 30/9 2017 29.500
Opskrivninger 1/10 2016 1.449.359
Arets opskrivninger, resultatandel 187.653
Opskrivninger ved nedszettelse af selskabskapital 0
Opskrivninger 30/9 2017 1.637.012
Nedskrivninger 1/10 2016 -432.413
Tilbageferte nedskrivninger 0
Arets nedskrivninger - udiodning 0
Nedskrivninger 30/9 2017 -432.413
Regnskabsmaessig veerdi 30/9 2017 1.234.099
Navn Hiemsted Ejerandel Egenkapital
Ejendomsanpartsselskabet Kompagnistraede 4 Kabenhavn 59,0 % 2.091.577
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4. EGENKAPITAL

Anpartskapital
Overfort resuitat
Foreslaet udbylie

5. EJERFORHOLD
Anpartskapitalen ejes af:
Dorte Loftager

Forslag til arets

Udbetalt resultat
01.10.16 udbytte fordeling 30.09.17
125,000 125.000
2.805.748 335.380 3.141.138
51.700 -51.700 0
2,982.448 -51.700 335.390 3.266.138
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