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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Herning Erhvervscenter ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 6. juni 2018

Peter Nielsen



EY Herning Erhvervscenter ApS
Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Hgrning Erhvervscenter ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Harning Erhvervscenter ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores kenklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 6. juni 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Herning Erhvervscenter ApS
Arsrapport 2017

Hoerning Erhvervscenter ApS
Stjeervej 41, Seballe, 8660 Skanderborg

21789283
8. juni 1999
Skanderborg
1. januar - 31. december

Peter Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets formal er at drive udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pad 3.251.750 kr. mod et underskud p&
3.404.978 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa

3.507.817 kr.

Arets resultat er negativt pavirket af dagsveerdiregulering af ejendomme samt tab ved salg af en andel

af ejendommene.
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Resultatopgerelse

Note

3

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsvaerdirequlering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Herning Erhvervscenter ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
2.385.941 3.150.504
0 -68.976
2.385.941 3.081.528
-4.704.480 -5.797.485
-2.318.539 -2.715.957
469 0
-615.059 -613.777
-2.933.129 -3.329.734
-318.621 -75.244
-3.251.750 -3.404.978
-3.251.750 -3.404.978
-3.251.750 -3.404.978
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Herning Erhvervscenter ApS

Balance

Note

OWVN =

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendom

Anl@gsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttet virksomhed

Skyldig sambeskatningsbidrag

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sarlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Arsrapport 2017

2017 2016
13.707.048 30.000.000
13.707.048 30.000.000
13.707.048 30.000.000
0] 454.009

87.588 0
87.588 454.009
87.588 454,009
13.794.636 30.454.009
125.000 125.000
3.382.817 6.634.567
3.507.817 6.759.567
5.363.061 11.614.096
5.363.061 11.614.096
443,987 866.075
3.082.543 10.111.502
25.000 25.000
742.738 57.037
318.621 476.344
16.545 116.545
283.524 427.843
10.800 0
4.923.758 12.080.346
10.286.819 23.694.442
13.794.636 30.454.009
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 6.634.567 6.759.567
Overfort via resultatdisponering 0 -3.251.750 -3.251.750
Egenkapital 31. december 2017 125.000 3.382.817 3.507.817
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horning Erhvervscenter ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende méles investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og drets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Malingen af ejendommens dagsvardi tager udgangspunkt i ejendommens deltaljerede budget for det
kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser. Med udgangs-
punkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabets ledelse anser for mest velegnet til vaerdian-
saettelsen.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspri-
sen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomseetning
Nettoomaetningen bestar af huslejeindtaegter, der indregnes i den periode, som lejen vedrerer.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgorelsen er nettoomsatning, ®ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortje-
neste.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende administration m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter vedr. gald, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med selskabets modervirksom-
hed.

Modervirksomheden Investeringsselskabet af 1. oktober 1996 ApS er adminstrationsselskab for sambe-
skatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager en virksomhed
med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra en virksomhed, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgereisen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfe-
res til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages
nedskrivning til imedegaelse af tab baseret pa en individuel vurdering af tilgodehavender.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foreslet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtageise pd den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Seiskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst3-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrerer
indteegter i efterfelgende regnskabsar.

Sarlige poster

Arets resultat er vaesentligt pavirket af regnskabsmassigt tab ved salg af 50 % af
investeringsejendommen pad 2.352 t.kr. der indgar i dagsvardireguleringen.

kr. 2017 2016

Personaleomkostninger

Lenninger 0 46.058

Pensioner 0 17.312

Andre personaleomkostninger 0 5.606
0 68.976

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskzftigede 0 1

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttet virksomhed 14.906 4.095

Andre finansielle omkostninger 600.153 609.682
615.059 613.777

kr. ’ 2017 2016

Skat af rets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 318.621 476.344

Arets requlering af udskudt skat 0 -401.100
318.621 75.244

Selskabet har pr. 31. december 2017 udskudte skatteaktiver pd 4.026 t.kr. svarende til et udskudt
skatteaktiv pa 886 t.kr. ved en skatteprocent pa 22. De udskudte skatteaktiver er indregnet til en vaerdi
pa O kr. i rsrapporten for 2017.

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendom
Kostpris 1. januar 2017 39.467.164
Tilgang i drets leb 2.118.576
Afgang i arets lob -20.792.870
Kostpris 31. december 2017 20.792.870
Opskrivninger 1. januar 2017 -9.467.164
Arets vardiregulering -2.352.240
Tilbagefersel af vardireguleringer pd afhandede aktiver 4.733.582
Opskrivninger 31. december 2017 -7.085.822
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 13.707.048

For oplysning om sikkerhedsstillelser m v. vedrerende materielle anlagsaktiver henvises til note 10.

Investeringsejendomme

Selskabet foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi
med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
realiseret salgspris i 2017 for ejendommen. Ejendommen er indregnet pa baggrund af et afkastkrav pa
6,4 % ved en arlig leje pr. kvadratmeter pd 300-350 kr.

Langfristede galdsforpligtelser

Galdi alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2017 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.807.048 443.987 5.363.061 3.498.369

5.807.048 443,987 5.363.061 3.498.369

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Investeringsselskabet af 1. oktober 1996 ApS som admi-
nistrationsselskab og hafter solidarisk for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royal-
ties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter p3 5.807 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 2017 udger 13.800 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut er der givet ejerpantebreve pa i alt 9.000 t.kr. for en gaeld pr. 31.
december 2017 pa 3.083 t.kr. med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessig vaerdi pr.
31. december 2017 udger 13.800 t.kr.
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