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Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 -
30. september 2016 for Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. cktober
2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 27. oktober 2016

Direktion

Leif Pedersen

Bestyrelse

Mdadsgz . %M{ﬁe&@%

Michelle Pedersen

Leif Pedersen
Formand
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Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 27. oktober 2016

Gernes Revision
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37121924

.

Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER
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Drejerskovvej 21
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E-mail: ravn230344@gmail.com
CVR-nr: 2178 67 48

Stiftet: 1. januar 1999

Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Leif Pedersen, formand
Anne-Kirstine Ravn Pedersen
Michelle Pedersen

Michael Ravn Pedersen

Leif Pedersen

Lollands Bank A/S
Algade 52
4760 Vordingborg

Jernes Revision

Registreret revisionsaktieselskab
Nestvedvej 2

4760 Vordingborg

Kapitalejer > 5%
Leif Pedersen Holding ApS

Drejerskovvej 21
4760 Vordingborg
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Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S
LEDEILSESBERETNING

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestiet i udlejning af fast ejendom og udlejning af
fly.

Ussedvanlige forhold
Der er os bekendt ingen ussedvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er os bekendt ingen usikkerhed forbundet ved indregning og méling af specifikke poster i Arsregnskabet.

Regnskabsaret er stort set forlabet i overensstemmelse med det forventede.

Betydaingsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pé
bedemmelsen af drsrapporten.

Forventet udvikling i neste regnskabsir
Der forventes en aktivitet i selskabet pd niveau med indevarende ar.
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Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Fjendomsselskabet af 23/3 04 A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgaerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden irsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindtegter
samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets ndgang. Nettooms#tningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtaegter
Andre drifisindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og svrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omKkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger og gebyrer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som falge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Leif Pedersen Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pd
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sidvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlsgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen

omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 0
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat méles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sidledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlidn svarer til linets restgeeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gasld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet af 23/3 04

A/S

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2015/16 2014/15
BRUTTOFORTJIENESTE.........ccccconmircncneirenscncneneeens 506.197 491.784
Personaleomkostiinger.........coccererreenrerreesreerererrsorseereonrssnssss -10.000 -10.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ....renrrererreerenre s mene s -228.437 -227.343
DRIFTSRESULTAT ........cooniicimiermrecssersesrsmnsnssssssessanes 267.760 254.441
Andre finansielle indteegter...........c.ccviivininiinncinn——.. 1.372 573
Andre finansielle 0mKOSININGET.........ccovrrvererrmervermreesnsssssnsnsans -164.890 -398.803
RESULTAT FOR SKAT ..ot stessssenas 104.242 -143.789
1 Skat af drets resultat..........ocoeervrvrmiiininine, -20.990 30.825
ARETS RESULTAT ......ooovitmierenieeeesetssenssessseassessessesees 83.252 -112.964
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.......c.ocoovv e s 83.252 -112,964
DISPONERET T ALT ........coorrerenrcrecreenrensersesveesserenas 83.252 -112.964
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Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde og bygninger.......ccocveerericreeeseesreresserienssensseerssessnns 7.532.325 7.753.109
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar .........co.cooeeevrerrcnrcnnnne 37.580 7.729
Materielle anlaegsaktiver...........cc.covvvvvvvvrerrereneenrsecernrenn. 7.569.905 7.760.838
ANLAEGSAKTIVER...........coorrrrrcrrrrrreneesessenesenasssnenens 7.569.905 7.760.838
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........c.ccoeevuruenens 16.997 13.472
SelSkabsSKat........coverrererrerrireeresrereresssesenesresssssesseness e ssessnsssas 0 7.439
Andre tilgodehaVender ...........cvrrcvinnrcresecnsnsenesncsneenns 33.704 38.569
Periodeafgransningsposter.........cocvcvreceercececmnnnseinersssseens 03.257 92.712
Tilgodehavender ...............c.ccovvvrereneenceeresneesssesenessasesees 143,958 152.192
Likvide beholdninger ..............cccooevvrrrcninniececncrinenenns 38.849 63.230
OMSZETNINGSAKTIVER ...........oieeereererereearsnsaseans 182.807 215.422
AKTIVER ...ttt reses s sse s sssanns 7.752.712 7.976.260
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Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S

Lh

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital.........cocovevvvrennrennconneeensnesrsnsnens
Overfort resultat.........c.ceoererirereecrre s

PrioritetSgaeld.. ..o i et
Langfristede gzeldsforpligtelser...........cccooveveviervccervcnnneee.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......ccocurernrirereevenenn.
Geld til tilknyttede virksomheder ..........c.ccoveveeevrveenrrecrvnne
Selskabsskat.........coereeirerereninnerre e
Anden gEld..........ceececrriirnenenerere et
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccceerrreeannan,

Kortfristede gzeldsforpligtelser...............ccccorvcrrrrcrerrvcnnnne.

GZALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER .......cooiiiiicrceencncncnrcnsesenaesesesesss st s nans

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
500.000 500.600
723.898 640.646

1.223.898 1.140.646
478.839 503.807
478.839 503.807

5.329.701 5.582.699

5.329.701 5.582.699
252.998 248.518

23.800 68.367
353.077 375.909
45.958 0
31.986 41.620
12.455 14.694
720.274 749.108
6.049.975 6.331.807
7.752.712 7.976.260




Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S

1

2015/16 2014/15
45.958 -7.439
-24.968 -23.386
20.990 -30.825
Forslag til
resultat-
disponering Ultimo
0 500.000
83.252 723.898

NOTER
Skat af drets resultat
Skat af AretS FESUILAL......ccvvvvereererererrereereserssnrsrsneeessesressrersersees
Regulering af udskudt skat ........ccccoeieiinirinininniisennnnan
Skat af rets resultat i alt..............ccoovirrireerireccrrrresserssssersees
Primo
Egenkapital
Virksomhedskapital.........c..covuennrirennane 500.000
Overfort resultat...........ccovivevvrevreverscceres 640.646
1.140.646

Aktiekapitalen er opdelt i 500 stk. 4 kr. 1.000.

83.252 1.223.898

Geeld i alt ultimo

5.582.699

5.582.699

Geld i alt primo
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg®ld ........ccoovrvererenes 5.831.217

5.831.217

Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ......cccceereveeseneerreesrrrnserenrenens
Selskabsskat overfert til sambeskatning..............
Skat af drets resultat..........ccceevveverrernerrreeeseracrenonae
Selskabsskat ialt.........ccccooorveiiniiniciniinninnceens

...................
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Restgeeld

Kortfristet andel efter 5 4r
252,998 4271280
252.998 4.271.280

2016 2015

-7.439 25.136

7.439 -25.136
45,958 -7.439
45958 -7.439




Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S
NOTER

2016 2015

5 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber 1 koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. september
2016 O kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets hafielse udger et starre belab.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitut stor kr. 5.831.217, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger
kr. 7.753.109.

Herudover er der udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 1.697.000 til

Lollands Bank, der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger,
deponeret til sikkerhed for tredjemand.
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