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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2017/18 for
Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 6. november 2018

I direktionen

Leif Pedersen

I bestyrelsen

it (Quve K. foctisee

#if Pedersen Anne-Kirstine Ravn Pedersen

Mas el Velles J%
\ (= J
Miché#é('l(*edersen %g Kn Pedersen
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Revisors erklzering om opstilling af idrsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S for regnskabséret 1. oktober
2017 - 30. september 2018 pa grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De
har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 6. november 2018
Gernes Revision

Registreret revisionsaktieselskab
37121924

¢ D e
NHA AN
Lotte Jepsen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel0Q77

J
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom samt udlejning af fly.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller miling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maéling af specifikke poster i

arsregnskabet.

Vasentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af drsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23/3 04 A/S er udarbejdet i overensstemmelse med den

danske drsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling:
Alle indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- p4 salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed

forventes modtaget.

Indteegter indregnes herudtra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlab.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer p balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Side 7



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andring i

lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, arbejde udfert for egen regning og opfert under
aktiver, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger".

Nettoomsztning:
Nettoomsetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger:
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i

forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,

administration, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lon og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre

omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat, drets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner og andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med tilleg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restveerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pd egenkapitalen som en bunden henleggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pd opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt

skat".
Der foretages linexre afskrivninger baseret pad felgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smdanskaffelser under kr. 13.500 samt aktiver med en levetid pd under 3 &r fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Vzrdiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt finansielle

anlagsaktiver, der ikke mdles til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vardi med

fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat:
Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af

aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,

méles til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

juridiske skatteenhed.
Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens

lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevaerende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel vardi.
Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.
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Note

Resultatopgeorelse 1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger anleegsaktiver
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT

Skat af drets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt siledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2017/18 2016/17
784.071 458.866
-10.000 -10.000
-232.699 -231.631
541.372 217.235
2.559 1.090
-149.733 -157.641
394.198 60.684
-84.496 -10.848
309.702 49.836
0 0
309.702 49.836
309.702 49.836

Side 11



Note

Balance pr. 30. september

2018 2017
Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 7.190.016 7.412.867
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 36.552 28.800
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.226.568 7.441.667
ANLAGSAKTIVERI ALT 7.226.568 7.441.667
Omsaxtningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.363
Andre tilgodehavender 26.475 28.038
Periodeafgransningsposter 81.118 81.115
Tilgodehavender i alt 107.593 111.516
Likvide beholdninger 380.688 36.191
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 488.281 147.707
AKTIVERI ALT 7.714.849 7.589.374
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Balance pr. 30. september

2018 2017
Passiver:
Egenkapital:
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort overskud eller underskud 1.083.436 773.734
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 1.583.436 1.273.734
Hensatte forpligtelser:
Henszttelser til udskudt skat 506.649 475.701
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 506.649 475.701
Gzldsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 4.809.943 5.072.143
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.809.943 5.072.143
Kortfristede gzeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 262.200 257.558
Anden gezld 552.621 510.238
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 814.821 767.796
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.624.764 5.839.939
PASSIVERI ALT 7.714.849 7.589.374

5 Sikkerheder og pantsatninger
6 Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

Personaleomkostninger
Lenninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Der har ikke veeret endringer i selskabskapitalen de
seneste 5 dr.

Overfort overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar
Overfort arets resultat

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser forfalder efter S ar

Sikkerheder og pantsztninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr.
5.072.143, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pa statusdagen udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret
som sikkerhed for bankgaeld i Lollands Bank overfor
tredjemand.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
heefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

2017/18 2016/17
10.000 10.000
10.000 10.000

0,1 0,1

500.000 500.000

500.000 500.000

773.734 723.898

309.702 49.836

1.083.436 773.734
3.713.024 3.994.645
7.190.016 7.412.867
1.697.000 1.697.000
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