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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2023 for VSM Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 15. marts 2024

Direktion

Hanne Lynge Espersen Lars Lynge Maach
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R PARTNER REVISION

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i VSM Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VSM Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 15. marts 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
mne33753
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R PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet VSM Ejendomme ApS
Kolbzk Mark 62, Hald Ege
8800 Viborg
CVR-nr. 2177 56 30
Stiftet: 1. januar 1999
Hjemsted: Viborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Hanne Lynge Espersen
Lars Lynge Maach
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 326.936 kr. mod 325.774 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 244.494 kr. mod 240.173 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VSM Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelse i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaleomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastseattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 &r 70 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 326.936 325.774

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -12.000 -12.000
Driftsresultat 314.936 313.774
Andre finansielle indtegter 1.178 0
Ovrige finansielle omkostninger -2.078 -5.197
Resultat for skat 314.036 308.577

1 Skat af &rets resultat -69.542 -68.404
Arets resultat 244.494 240.173

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 250.000 350.000
Disponeret fra overfort resultat -5.506 -109.827
Disponeret i alt 244.494 240.173
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 1.343.755 1.316.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.343.755 1.316.000
Anlaegsaktiver i alt 1.343.755 1.316.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 55.569
Tilgodehavender i alt 0 55.569
Likvide beholdninger 440.016 469.079
Oms=tningsaktiver i alt 440.016 524.648
Aktiver i alt 1.783.771 1.840.648
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 712.695 718.201
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 250.000 350.000
Egenkapital i alt 1.212.695 1.318.201

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 227.246 224.100
Hensatte forpligtelser i alt 227.246 224.100
Gealdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 57.694 8.000
Selskabsskat 52.396 47.230
Anden geeld 233.740 243.117
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 343.830 298.347
Gealdsforpligtelser i alt 343.830 298.347
Passiver i alt 1.783.771 1.840.648

3 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Egenkapital 1. januar 2022
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2023
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller

underskud

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
250.000 828.028 350.000 1.428.028
0 0 -350.000 -350.000
0 -109.827 350.000 240.173
250.000 718.201 350.000 1.318.201
0 0 -350.000 -350.000
0 -5.506 250.000 244,494
250.000 712.695 250.000 1.212.695
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Noter

2023 2022

1.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 66.396 65.230
Arets regulering af udskudt skat 3.146 3.174
69.542 68.404

2.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 6.155.116 6.155.116
Tilgang i érets lab 39.755 0
Kostpris ultimo 6.194.871 6.155.116
Af- og nedskrivninger primo -4.839.116 -4.827.116
Arets af-/nedskrivninger -12.000 -12.000
Af- og nedskrivninger ultimo -4.851.116 -4.839.116
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.343.755 1.316.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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  "jti": "739755b3-8052-43b7-9889-56bba9ce0c88",

  "name": "Hanne Lynge Espersen",

  "nonce": "638465575747740052.OGE0ZDgzMTQtYTIwMS00MjJjLTg3YjUtYmJiYjA0MTY4ODdhOGZlNzA2NWUtZWUxYS00YTczLTgxMGQtOWU4ZTE1NGIwMDIw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7611411e-0447-4ddf-a060-cd7f24e06c96",

  "rat": "1710960777",

  "sid": "da5a3dc8-7bb5-43df-8d36-099703ff23f9",

  "sub": "7611411e-0447-4ddf-a060-cd7f24e06c96",

  "transaction_id": "bb871a39-37c6-432a-a436-c9d9c489b336",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTE0ZWNkOGItNGViNS00YjhiLTgyM2ItNjRjNjhiZDgxNjUwfDAwMDAwMDAxfGUxZDdjZjg1LWNmMjEtNDgxZi1hODRlLTM2NzNiMjRkODNhMXwyNTE2Mzc2MDY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-20T18:58:42.3068601Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251637606",

  "agreementId_bb609dkTqxm251637606": "bb609dkTqxm251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f1546cJgjXK251637606": "f1546cJgjXK251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b8c430tzkQY251637606": "b8c430tzkQY251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c3674aRKrun251637606": "c3674aRKrun251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "CTdm_Pvz2WuRema1drT-TQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711005599",

  "birthdate": "1960-05-10",

  "exp": "1711009200",

  "iat": "1711005600",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6260bffa-b6ad-4ce0-ae4e-d92bb2e6360e",

  "name": "Hanne Lynge Espersen",

  "nonce": "638466023662141298.NGNiOGRiMmYtMmM3NS00MTg4LTg1ZGYtM2RjMDQyOWIyYWE0MjU0N2E3MDAtZDgwNS00OThhLWIzZDYtNWUzMDBlNGU1YTE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7611411e-0447-4ddf-a060-cd7f24e06c96",

  "rat": "1711005567",

  "sid": "5ed4fcc3-6e86-400a-a063-697ed9249df7",

  "sub": "7611411e-0447-4ddf-a060-cd7f24e06c96",

  "transaction_id": "80476b74-31d5-45ba-a581-9be6bb0ee4f3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTE0ZWNkOGItNGViNS00YjhiLTgyM2ItNjRjNjhiZDgxNjUwfDAwMDAwMDA0fDlmYzg5MzYzLTZhMWUtNDMyYy05NGFmLTMwYmNjOTI2YjJiM3wyNTE2Mzc2MDY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-21T07:21:26.2790981Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251637606",

  "agreementId_bb609dkTqxm251637606": "bb609dkTqxm251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_773c6cqsxnR251637606": "773c6cqsxnR251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "xRv8QQuF3eJzKc64teqmIw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710776412",

  "birthdate": "1958-04-10",

  "exp": "1710780013",

  "iat": "1710776413",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c1b4a2e8-15e5-4b84-9d92-b3211eb4be85",

  "name": "Lars Lynge Maach",

  "nonce": "638463731780989275.YWRmNjFjZWQtZDFlYy00ZWUzLWIzMmQtMzc1YWM5YmQyNzU3YjQ5Mzc2MTItMTlhYi00NjMxLThhNzUtYTJkYTNhNWRiMTI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6e34451f-bd98-40ab-8bbf-fbc3a3a6432b",

  "rat": "1710776380",

  "sid": "a7a8ea2e-825f-4b5b-bca0-91fd53d7022c",

  "sub": "6e34451f-bd98-40ab-8bbf-fbc3a3a6432b",

  "transaction_id": "b643c2a9-a4b8-4da4-9bf9-3bb6284191fd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTE0ZWNkOGItNGViNS00YjhiLTgyM2ItNjRjNjhiZDgxNjUwfDAwMDAwMDAyfGQ4YjBhMGNhLWViN2YtNDc4Ny1hNTQ0LTIxMGFlN2IwMjEwNXwyNTE2Mzc2MDY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T15:40:42.8072646Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 17_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/122.0.2365.86 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251637606",

  "agreementId_bb609dkTqxm251637606": "bb609dkTqxm251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f1546cJgjXK251637606": "f1546cJgjXK251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b8c430tzkQY251637606": "b8c430tzkQY251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c3674aRKrun251637606": "c3674aRKrun251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Ah2C2mhNFsZzsRh2iVte_g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710966802",

  "birthdate": "1976-04-03",

  "exp": "1710970403",

  "iat": "1710966803",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "171fd2df-912a-48b5-b1bc-ea9be8158e8e",

  "name": "Ole Jespersen-Skree",

  "nonce": "638465635692746237.NTBkZjMzMGYtMWRjMi00NGViLTkyOWUtYjU3ZTQwZGEwNjZjZGI0YTRmMmUtZmQxZC00NjhlLWFhMzktMjA5MDQzNjA5YzVk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2768c998-b630-46e2-b0a8-6da29239b4dd",

  "rat": "1710966771",

  "sid": "017b7a35-3ecd-43ea-8a6a-1b0959ae8f10",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "2768c998-b630-46e2-b0a8-6da29239b4dd",

  "transaction_id": "ef2abbfe-4955-4aaa-a643-d2f07f65d805",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTE0ZWNkOGItNGViNS00YjhiLTgyM2ItNjRjNjhiZDgxNjUwfDAwMDAwMDAzfGNmYWViNmYyLThiNzgtNDhlMC1iNWM2LTNmODQ3MjdjMWQyY3wyNTE2Mzc2MDY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-20T20:33:46.8350486Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251637606",

  "agreementId_bb609dkTqxm251637606": "bb609dkTqxm251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f1546cJgjXK251637606": "f1546cJgjXK251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c3674aRKrun251637606": "c3674aRKrun251637606 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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