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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for VSM Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler. '

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kjellerup, den 10. marts 2016

Direktion
| Gt
Birthe Jensen / ; Lars Lynge Maach *
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til anpartshaveren i VSM Ejendomme ApS

Pategning pi Arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VSM Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifzlge dansk
revisorlovgivning, Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opné haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede przsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleg til den udferte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Herning, den 10. marts 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Ay o

Ole Jespersen-Skree ¢
statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet VSM Ejendomme ApS
Rydhaugen 6, Vium
8620 Kjellerup
CVR-nr.: 217756 30
Stiftet: 1. januar 1999
Hjemsted: Kjellerup
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Birthe Jensen
Lars Lynge Maach
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere r bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 272,400 kr. mod 272.500 kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat ud-
gor 144.965 kr. mod 130.797 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VSM Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af endrede
regnskabsmaessige skan af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtmgter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger. Finansielle ind-
teegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af rets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsxttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opharer afskrivningen.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en #ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlazgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter VSM Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 272.400 272.500
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -131.589 -131.224
Resultat for finansielle poster 140.811 141.276
Andre finansielle indtzgter 56.908 50.332

1 Andre finansielle omkostninger -10.819 -17.021
Resultat for skat 186.900 174.587
2 Skat af arets resultat -41.935 -43.790
Arets resultat 144.965 130.797
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 144.965 130.797
Disponeret i alt 144,965 130.797
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2015 2014
Anlegsaktiver

3 Grunde og bygninger 3.993.252 3.949.841
Materielle anlegsaktiver i alt 3.993.252 3.949.841
Anlzegsaktiver i alt 3.993.252 3.949.841
Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.071.418 1.061.327
Tilgodehavender i ait 1.071.418 1.061.327
Omsztningsaktiver i alt 1.071.418 1.061.327
Aktiver i alt 5.064.670 5.011.168
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PARTNER REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4  Anpartskapital 250.000 250.000
5 Overfort resultat 3.883.220 3.738.255
Egenkapital i alt 4,133.220 3.988.255

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat 605.418 576.502
Hensatte forpligtelser i alt 605.418 576.502
Ga=ldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 0 50.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 0 50.000
Kortfristet del af langfristet geld 50.000 100.000
Geld til tilknyttede virksomheder 55.013 638
Selskabsskat 13.019 52.773
Anden geld 208.000 243.000
Kortfristede gldsforpligtelser i alt 326.032 396.411
Geeldsforpligtelser i alt 326.032 446.411
Passiver i alt 5.064.670 5.011.168

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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PARTNER REVISION

Noter

2015 2014
1.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 1.602 3.204
Andre renteomkostninger 9.217 13.817
10.819 17.021
2.  Skat af drets resultat
Skat af rets resultat 13.019 52.773
Arets regulering af udskudt skat 28.916 -8.983
41.935 43.790
3.  Materielle anlsegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 '5.980.116
Tilgang 175.000
Kostpris 31. december 2015 6.155.116
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 2.030.275
Arets afskrivninger 131.589
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 2.161.864
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 3.993.252
4.  Anpartskapital

Anpartskapital 1. januar 2015 250.000 250.000
250.000 250.000
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PARTNER REVISION

Noter

31/12 2013 31/122014

5. Overfoert resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 3.738.255 3.607.458
Arets overforte overskud eller underskud 144.965 130.797
3.883.220 3.738.255

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 50.000 150.000
Heraf forfalder inden for 1 ar -50.000 -100.000
0 50.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
7.  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 50 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige veerdi pr. 3 1. december 2015 udger 3.993 t.kr.

8.  Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med VSM Holding ApS som administrationssel-
skab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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