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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022/23 for KALMO ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 28. oktober 2023

Direktion

Nils-Erik Kallmayer
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i KALMO ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KALMO ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag
af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 28. oktober 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Konrad Jensen-Dahm
statsautoriseret revisor
mne34321
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Selskabsoplysninger
Selskabet KALMO ApS
Skolebakken 20
6000 Kolding
CVR-nr.: 21774472
Stiftet: 15. juni 1999
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Nils-Erik Kallmayer
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Birkemose Allé 39, 1. sal

6000 Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KALMO ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende drift af ejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Afkastkravet er fast-
sat for de enkelte ejendomme. Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og
forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdese. Den anvendte vardiansettelsesmodel er
uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter KALMO ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1a-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 688.417 646.261
Andre finansielle indtegter 3.551 690
2 Qvrige finansielle omkostninger -138.082 -110.165
Resultat for skat 553.886 536.786
Skat af arets resultat -122.791 -118.977
Arets resultat 431.095 417.809
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 431.095 417.809
Disponeret i alt 431.095 417.809
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Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 13.306.797 13.306.797
Materielle anleegsaktiver i alt 13.306.797 13.306.797
Anlzegsaktiver i alt 13.306.797 13.306.797
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.250
Andre tilgodehavender 1.202.842 0
Tilgodehavender i alt 1.202.842 2.250
Likvide beholdninger 319.526 1.074.941
Omsatningsaktiver i alt 1.522.368 1.077.191
Aktiver i alt 14.829.165 14.383.988
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.194.964 4.763.869
Egenkapital i alt 5.319.964 4.888.869
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.281.567 1.262.178
Hensatte forpligtelser i alt 1.281.567 1.262.178
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.911.556 7.036.298
Deposita 205.950 241.350
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.117.506 7.277.648
4 Kortfristet del af langfristet geeld 126.802 136.550
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.000 13.000
Geld til tilknyttede virksomheder 824.975 683.185
Selskabsskat 103.402 99.545
Anden geeld 41.949 23.013
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.110.128 955.293
Geldsforpligtelser i alt 8.227.634 8.232.941
Passiver i alt 14.829.165 14.383.988
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
5 Oplysninger om dagsverdi
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed samt anden dermed i
forbindelse staende virksomhed.

2022/23 2021/22
kr. kr.

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 42.245 26.153
Andre finansielle omkostninger 95.837 84.012
138.082 110.165

3.  Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme omfatter ejerlejligheder beliggende i Vejle, samt en-familie hus
1 hhv. Vejle og Ribe. Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i for-
ventede lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ledelsens
bedommelser af markedsniveauet. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme er
beregnet til 6,29 % pr. 30. juni 2023 (6,0 % pr. 30 juni 2022)

En @ndring af afkastkrav med +/- 0,5 % vil hvv. reducere dagsveaerdien med 1.011 t.kr. og forage
dagsvaerdien med 1.169 t.kr.
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4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2023 fristet geeld 30/6 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 7.038.358 126.802 6.911.556 6.392.299
Deposita 205.950 0 205.950 0
7.244.308 126.802 7.117.506 6.392.299

5.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi ultimo 13.306.797
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.051 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2023 udger 13.307 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med NEKAL ApS, CVR-nr. 29 92 41 47, som er
administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.
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