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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Ejendomsselskabet Industrivej 1, Padborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kollund, den 31. januar 2018
Direktion

Jens Klavsen

Bestyrelse

Ole Boris Fleggaard Jens Klavsen Birgitte Boris Quorp Fleggaard
formand

Carsten Christiansen Karsten Vagn Olsen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til aktioncererne i Ejendomsselskabet Industrivej 1, Padborg ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Industrivej 1, Padborg ApS for
regnskabséret 1. oktober — 30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i1 revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vor gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opna-
ede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom 1 arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspéategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den egverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 31. januar 2018

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Tylvad Andersen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet
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Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Aabenraa

Bestyrelse

Ole Boris Fleggaard, formand
Jens Klavsen

Birgitte Boris Quorp Fleggaard
Carsten Christiansen

Karsten Vagn Olsen

Direktion

Jens Klavsen

Revision

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt All¢ 10

7100 Vejle

Pengeinstitut

SEB
Bernstorffsgade 50
1577 Kebenhavn V

Ejendomsselskabet Industrivej 1, Padborg ApS
Arsrapport 2016/17
CVR-nr. 2177 41 38



Ejendomsselskabet Industrivej 1, Padborg ApS
Arsrapport 2016/17
CVR-nr. 2177 41 38

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive og udleje ejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et underskud pa kr. 236.096, og selskabets balance pr.
30. september 2017 2017 udviser en egenkapital pa kr. 35.937.803.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Industrivej 1, Padborg ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Alene @ndringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med @ndringer
til arsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsloven har ingen belebsmaessig effekt for
resultatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er
derfor aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Zndringsloven har alene medfort nye eller &ndrede preesentations og oplysningskrav, som er indarbejdet
1 arsregnskabet.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Anvendte lempelsesbestemmelser

I henhold til &rsregnskabsloven §32 er en reekke poster i resultatopgerelsen herunder nettoomsatningen
samlet i posten bruttoresultat.

Generelt om indregning og méaling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belagb.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon
af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomseatningen omfatter huslejeindtagter. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og afgifter.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst, arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser.

Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i1 egenkapitalen.

Moderselskabet Fladkar A/S og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst (fuld fordeling). Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de g®ldende satser for rentetilleg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede afskrivninger. Der afskrives ikke péa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af akti-
vernes forventede brugstider og restvaerdier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10&r 0%
Bygninger 10-50ar 0%

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvendingsvardien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Aktuel skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige
og skattemassige verdier bortset fra midlertidige forskelle, som opstér pa anskaffelsestidspunktet for
aktiver og forpligtelser, og som hverken pévirker resultat eller den skattepligtige indkomst, samt
midlertidige forskelle pa ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser er mélt til nettorealisationsveerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultat-

opgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme,
indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

12
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016/2017 2015/2016
kr. t.kr.

1.242.603 830
1 -307.269 =217
-1.179.100 -1.179
-243.766 -566
2 -58.921 -69
-302.687 -635
3 66.591 112
-236.096 -523
-236.096 -523
-236.096 -523
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsselskabet Industrivej 1, Padborg ApS
Arsrapport 2016/17
CVR-nr. 2177 41 38

Note 2016/17 2015/16

kr. t.kr.

37.596.386 38.765

74.466 85

4 37.670.852 38.850

37.670.852 38.850

25.924 35

121.195 172

3.821.842 3.573

3.968.961 3.780

3.968.961 3.780

41.639.813 42.630
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter og ejerforhold

Ejendomsselskabet Industrivej 1, Padborg ApS
Arsrapport 2016/17
CVR-nr. 2177 41 38

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.

6.000.000 6.000

29.937.803 30.175

5 35.937.803 36.175

0 6.048

422.094 18

4.802.213 14

181.668 106

296.035 269

5.702.010 6.455

5.702.010 6.455

41.639.813 42.630
6
7
8
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Noter til Arsrapporten

2016/2017 2015/2016
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Lenninger 240.191 161
Pensioner 44.759 37
Andre omkostninger til social sikring 8.324 7
Andre personaleomkostninger 13.995 12
307.269 217
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 3 2
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 44.824 13
Andre finansielle omkostninger 14.097 56
58.921 69
Skat af arets resultat
Verdiregulering af skatteaktiver -248.259 -245
Skat af arets resultat 181.668 106
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 27
-66.591 -112
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Noter til Arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

5 Egenkapital

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Ejendomsselskabet Industrivej 1, Padborg ApS

Arsrapport 2016/17
CVR-nr. 21 77 41 38

Andre anleg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
58.910.177 151.474
58.910.177 151.474
20.145.138 66.561
1.168.653 10.447
21.313.791 77.008
37.596.386 74.466
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt

6.000.000 30.173.899 36.173.899
0 -236.096 -236.096
6.000.000 29.937.803 35.937.803

Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Eventualposter m.v.

Selskabet hefter solidarisk for den samlede skat i den danske sambeskatning.
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Ejendomsselskabet Industrivej 1, Padborg ApS
Arsrapport 2016/17
CVR-nr. 2177 41 38

Noter til Arsrapporten

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

8 Nertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mini-
mum 5% af selskabskapitalen:

Fleggaard Holding A/S, Skovbakken 10, 6340 Krusa.
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