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Ledelsespåtegning
 
Vi har dags dato aflagt årsrapporten for året 1/7 2016 – 30/6 2017 for Grønborg  A/S.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultat.
 
Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for udviklingen
i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold, årets resultat og for selskabets finansielle stilling.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Nørresundby 05/10/2017

 Direktion

 Peter Grønborg Jensen

 Bestyrelse

 Peter Grønborg Jensen  Heidi Grønborg Hierzmann

 Markus Hierzmann

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Revision af årsregnskab 
Selskabets ledelse erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens §135 og har derved
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 

Dirigentens noteringer 
 Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i GRØNBORG A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for GRØNBORG A/S for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Aalborg 05/10/2017

 Ole Dahl
Registreret revisor FSR
REVISIONSFIRMAET OLE DAHL
CVR: 11328881
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Ledelsesberetning
 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom samt investeringi værdipapirer.
 

.Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Årets regnskabsmæssige overskud  er på kr. 2.098.198 , hvilket har været tilfredsstillende.
 
Selskabets egenkapital er pr. 30. juni 2017 kr. 39.178.378. Af selskabets egenkapital er kr. 580.000
aktiekapital.
 
Med hensyn til den økonomiske stilling pr. 30. juni 2017 samt den økonomiske udvikling i året 1/7 2016-
30/6 2017 henvises i øvrigt til årsrapporten.
 

 Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
 
Der forventes ligeledes  et tilfredsstillende driftsresultat for 2017/18.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 

 INDREGNING OG MÅLING
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici der fremkommer inden  årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN 
 Bruttoresultat

Indtægter og omkostninger er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb.

 Finansielle poster
Finansielle poster og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 

 Skatter
Skatter består af årets aktuelle skat, forskydning i udskudt skat samt evt. reguleringer fra tidligere år.
 
BALANCEN

 Udlejningsejendomme
Udlejningsejendomme måles ved første anskaffelse til kostpris med tillæg af købsomkostninger og
forbedringer.
 
Udlejningsejendomme reguleres årligt til dagsværdi. Dagsværdien fastsættes ud fra en individuel vurdering
baseret på ejendommens forventede løbende afkast, vedligeholdelsesstand og afkastkrav.
 
Værdireguleringer indregnes over resultatopgørelsen.
 
Ved opgørelsen af det fremtidige, løbende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med indgående
kontrakter, og der fradrages skønnede driftsomkostninger, herunder driftsomkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde udlejningsejendommene i den nuværende vedligeholdelsesstand.
 
Ved opgørelsen af faktor til kapitalisering skønnes der et forretningskrav hos køber under hensyntagen til
udlejningsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i
indgående kontrakter samt det eksisterende renteniveau ved regnskabsåret udløb.
 
Der medvirker ikke en ekstern mægler ved fastansættelse af handelsværdien af udlejningsejendomme. 

 Kapitalandele i tilknyttede selskaber
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Kapitalandele måles til indre værdier på afslutningsdagen.
 
Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig værdi måles til nul kr.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
 

 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 981.285 1.013.607

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -100.000 -100.000

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 881.285 913.607

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 0 1.664.946
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og
tilgodehavender, der er anlægsaktiver  .......................................... 

1.317.884 1.215.441

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 123.445 0
     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -4.317 -8.114

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 2.318.297 3.785.880

Skat af årets resultat  ...................................................................... -220.099 -565.496

Årets resultat  ............................................................................... 2.098.198 3.220.384

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 103.400 101.200
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. 467.884 -1.734.559
Overført resultat  ............................................................................ 1.526.914 4.853.743

I alt  ................................................................................................ 2.098.198 3.220.384
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Balance 30. juni 2017
Aktiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 19.627.250 19.600.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 19.627.250 19.600.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 13.634.957 13.167.073

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 2 13.634.957 13.167.073

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 33.262.207 32.767.073

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 1.504.849 2.154.849
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 1.646 28.451

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 1.506.495 2.183.300

Likvide beholdninger  .................................................................... 5.824.274 4.542.999

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 7.330.769 6.726.299

Aktiver i alt  .................................................................................. 40.592.976 39.493.372



Side 12 af 15

CVR-nr. 21773301

Balance 30. juni 2017
Passiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 580.000 580.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  . 13.054.957 12.587.073
Overført resultat  ........................................................................... 25.440.021 23.913.107
Forslag til udbytte  ........................................................................ 103.400 101.200

Egenkapital i alt  ......................................................................... 39.178.378 37.181.380

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.092.068 1.092.068

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.092.068 1.092.068

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 0 904.410
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 6.099 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

316.431 315.514

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 322.530 1.219.924

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 322.530 1.219.924

Passiver i alt  ................................................................................ 40.592.976 39.493.372
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Egenkapitalopgørelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................... 580.000 12.587.073 23.913.107 101.200 37.181.380
Betalt udbytte  ............................ -101.200 -101.200
Årets resultat  ............................. 467.884 1.526.914 103.400 2.098.198
Egenkapital, ultimo  ................... 580.000 13.054.957 25.440.021 103.400 39.178.378
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016/17 2015/16

  kr. kr.

Bestyrelseshonorar 100.000 100.000
  100.000 100.000

2. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 580.000
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 580.000
   
Nettoopskrivninger primo 12.587.073
Andel i årets resultat jf. note 1.317.884
Udloddet udbytte -850.000

Nettoopskrivninger ultimo 13.054.957
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 13.634.957
 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat
Grønborg Sol A/S, Aalborg 100% 3.054.744 923.308
Grønborg Ejendomme ApS, Aalborg 100% 10.580.213 394.576
 
 

 
 

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen
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4. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi:
 
Peter og Heidi Grønborg, Spiesgade 1A, 9400 Nørresundby

Nærtstående parter

Grønborg Sol A/S har indgået lejekontakt med Grønborg A/S. Huslejen anses fastsat på
markedsmæssige vilkår.

 


