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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
MCP Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2019.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 4. september 2020

Direktion

Mads Petersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i MCP Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for MCP Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 4. september 2020

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel7268
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ér bestdet af handel med og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Der henvises til note 1 vedrerende usikkerhed ved
indregning og méling af investeringsejendommene.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets resultat blev et overskud for skat pa tkr. 1.265 efter gvrige vaerdireguleringer tkr. 300 af selskabets
ejendomme. Efter skat udger érets resultat t.kr. 991. Resultatet betegnes af ledelsen som tilfredsstillende.

Pa balancedagen udviser selskabets balance samlede aktiver for t.kr. 62.358 og egenkapitalen t.kr. 28.324.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selska-
bets finansielle stilling.
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
Bruttofortjeneste 1.918.093 2.552.571
Personaleomkostninger -129.883 -102.186
Afskrivninger -55.275 -52.145
Andre driftsomkostninger -114.835 -920.989
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer 1.618.100 1.477.251
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 300.000 1.200.000
Resultat for finansielle poster 1.918.100 2.677.251
Finansielle indtegter 36.380 0
Finansielle indtaegter, tilknyttede virksomheder 39.515 42.241
Finansielle omkostninger -729.351 -600.493
Resultat for skat 1.264.644 2.118.999
Skat af arets resultat -273.544 -452.109
ARETS RESULTAT 991.100 1.666.890
Forslag til resultatdisponering
Overfeort til naeste ar 991.100 1.666.890

DISPONERET 1 ALT 991.100 1.666.890
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Investeringsejendomme 0 0
Investeringsejendomme 59.344.077 53.650.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 328.225 253.500
Materielle anleegsaktiver 59.672.302 53.903.500
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 230.000 230.000
Finansielle anlegsaktiver 230.000 230.000
ANLAGSAKTIVER 59.902.302 54.133.500
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 55.865 104.739
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.187.402 1.016.230
Andre tilgodehavender 0 100.000
Tilgodehavender 1.243.267 1.220.969
Likvide beholdninger 1.212.928 1.000.000
OMSZATNINGSAKTIVER 2.456.195 2.220.969

AKTIVER 62.358.497 56.354.469
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

2019 2018
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort til naeste ar 28.199.049 27.100.863
EGENKAPITAL 28.324.049 27.225.863
Hensattelse til udskudt skat 6.148.097 6.053.193
HENSATTE FORPLIGTELSER 6.148.097 6.053.193
Prioritetsgeld 24.161.802 19.764.393
Langfristede gaeldsforpligtelser 24.161.802 19.764.393
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 1.177.181 1.025.403
Kreditinstitutter 0 412.728
Modtagne forudbetalinger 787.366 873.837
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 84.014 11.375
Selskabsskat 178.640 234.200
Anden geld 353413 500.977
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.143.935 252.500
Kortfristede gzldsforpligtelser 3.724.549 3.311.020
GALD 27.886.351 23.075.413
PASSIVER 62.358.497  56.354.469

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og miling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis verdiansettes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pé basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er serdeles vanskeligt entydigt
at fastleegge en sadan afkastrente, og det er séledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsztte afkast-
renten.

Opgorelsen af dagsverdien er baseret pd ejendommenes normalbudget for kommende regnskabsér,
skennet udlejningsprocenter og et afkastkrav pé 6 - 8%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkér og betingelser i le-
jekontrakt.

Selskabets investeringsejendomme bestir overvejende af boligudlejningsejendomme. Tomgangen har
veeret historisk lav og lejekontrakter indgas pé seedvanlige vilkér i lejeloven.

2019 2018
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1
Lenninger 127.361 100.601
Andre omkostninger til social sikring 2.522 1.585
129.883 102.186
Afskrivninger
Afskrivninger driftsmidler 55.275 52.145

55275 52145
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Skat af irets resultat
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Overfort til naste ar
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NOTER
2019 2018
178.640 234.200
94.904 217.909
273.544 ~ 452.109
Forslag til
Kapital- resultat-

Primo regulering disponering Ultimo
125.000 0 0 125.000
27.100.862 107.087 991.100 28.199.049
27.225.862 107.087 991.100 28.324.049

Gzld i alt Kortfristet Restgaeld

ultimo andel efter 5 ar
25.338.983 1.177.181 20.409.103

25.338.983

1.177.181

20.409.103
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzld tinglyst med t.kr. 32.085 og med restgzld pr. 31/12 2019 tkr 25.339 er sikret ved pant i
ejendomme med regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2019 tkr. 53.791.

Til sikkerhed for mellemvarende med selskabets pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nom. tkr.
1.000 i ejendomme med regnskabsmessig veerdi 31/12 2019 pa t.kr. 8.900.

Til sikkerhed for ejerforeninger i ejendom er der til sikkerhed for betaling af fellesudgifter tinglyst
gjerpantebrev nom. kr. 20.000 med pant i ejendom med regnskabsmassig vardi 31/12 2019 pi tkr.
2.300.

Haftelser '

Selskabet indgér i en national sambeskatning og hefter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den
samlede forpligtigelse fremgar af moderselskabets arsrapport.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for MCP Ejendomme Ap$ for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af be-
leb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méales aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, direkte ejendomsom-
kostninger, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arrets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MCP Gruppen ApS (administrationsselskab). Arets sambe-
skatningsbidrag posteres i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Malinger sker pa grundlag af en afkastbaseret model omfattende
forventet lejeindteegt og direkte ejendomsomkostninger, herunder vedligeholdelsesomkostninger. Forrentnin-
gen der udger 6 - 8 % fastleegges ud fra ejendommens karakteristika. Dagsvardien af nyerhvervede ejen-
domme forventes at modsvare kostprisen.

Verdianszttelsen af ejendommene er ikke baseret pi eksterne vurderinger udfert af valuar.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer som forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. Faktiske begivenheder eller omstzendigheder vil sandsynligvis
afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet begivenheder og hendelser ofte ikke indtreeder som forventet og
afvigelserne kan veere vasentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Verdireguleringer af investeringsejendomme samt fortjeneste eller tab ved salg af investeringsejendomme
posteres i resultatopgerelsen under "Dagsverdiregulering af investeringsejendomme".

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Andre materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

veerdier:
Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes 1 balancen til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger net-
torealisationsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af @n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzld er mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l3nets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

2019 ext MCP Ejendomme 748



