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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Palsson Urbanism ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kaebenhavn NV, den 3. juni 2024

Di éktionen

Karsten Palsson
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

www.hrrevision,dk

Til den daglige ledelse i Palsson Urbanism ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Palsson Urbanism ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
ombhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Borup, den 3. juni 2024

HR REVISION - Barrett ApS
CVR:nr.: 28 84 25 62

- Kristiansen

Registreret Revisor
mne753
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Palsson Urbanism ApS
Svanevej 26
2400 Kegbenhavn NV

Telefon: 24 21 36 81
CVR-nr.: 21770132
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Karsten Palsson

HR REVISION - Barrett ApS
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Mollevej 15

4140 Borup

Karsten Pélsson Holding ApS, Svanevej 26, 2400 Kebenhavn NV
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er eje, administrere og udleje fast ejendom, skribent-, forlags- og foredragsvirksomhed
samt anden hermed stdende virksomhed efter direktionens skon.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, et underskud pd kr. 558.962 anses af ledelsen for utilfredsstillende. Resultatet skal ses i lyset
af at der er foretaget en del vedligeholdelsesarbejder pa selskabets ejendomme.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé kr. 24.980.511 og en egenkapital pa kr. 8.004.098.
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i

regnskabsdret, som er af sd veesentlig karakter, at det kraeever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige foruds=tninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som veerende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af &rets resultat fremgar af resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Palsson Urbanism ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten ~ bestdr ~ af  sammentreekning  af  regnskabsposterne  “nettoomsatning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med. at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardians®ttelsesmodel. Afkastsatsen er 2 — 8 %.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter og forsikringer, som pélignes investeringsejendommene divideret med

investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi.

Andringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Ovrige materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afSkrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Investeringsejendomme Afskrives ikke
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-T7ar

Aktiver med en kostpris pad under kr. 31.000/32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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2022
2023 kr. 1000
BRUTTOFORTJIENESTE ..........cccocvviviiminniciecsennsnesseinesesneienns 131.261 -497
2 PersonaleomkoStninger .....coocooveverieeiecieeeeeeee e -127.313 -120

3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKEIVET ..o -12.002 0
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer..............ccocooe..... -8.054 -617
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ............ccocc....... -355.000 921
DRIETSRESULTAT . ..cciccicsusinismiswsmsmvssiovsississsensiossaiviyassisns -363.054 304
Andre finansielle indteegter ........cooevoiiiiiicicicricecee e 10.873 10
Andre finansielle omKkosStninger ..........ccccoeveeviieiviineciicce e -364.436 -146
RESULTAT FOR SKAT: ....ccovcvcvinnmmmmiimmsmssissmimisa: -716.617 168
4 Skat af &rets resultat ......coooeveieeiee e, 157.655 -37
ARETS RESULTAT .....ooooeeeeeeeee e -558.962 131

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfartresultat . ssamnnnmmsisiamasn s s -558.962 131
DISPONERET TALT ...ooociiiiteirere e v re e saeee -558.962 131
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde 0 DYSNINZET .....coovieiiieieit e e et esse s
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........ccoceeeeveveneinnens

Materielle anlaegsaktiver ...,

ANLAEGSAKTIVER ..ot

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........ccoooeviicveininnne.
Andre til godehavender i« v vnnimnanssimainnaisnis

Elgadehavender. . .cwmmmmmmnnnemamressmmas s

Lilevide:beholdninger ...

OMSZATNINGSAKTIVER....nvsnmmnsmmmsnsnssmmas

AKTIVER
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2022
2023 kr. 1000
23.970.000 24325
818.579 772
24.788.579 25.097
24.788.579 25.097
0 4

100.437 235
100.437 239
91.495 604
191.932 843
24.980.511 25.940
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

Virksomhedskapital.........ccoocovverervirnienenn,

Overfort resultat ....oocveeeveeeieeeeeeie e

Prioritetsgeld cownwmmmmnsssenmsmens
DEPOSILA..eccvrerirereeesreeiie e eee e

Langfristede gzldsforpligtelser.............

Leveranderer af varer og tjenesteydelser .
SelskabsSKal .oovevecieiereeieeiee e
Anden FRldvussmmnanses s

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser .............

GALDSFORPLIGTELSER.................

PASSIVER.....cumsmammsmssomonas s

PASSIVER

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2022

2023 kr. 1000
125.000 125
7.879.098 8.438
8.004.098 8.563
434.621 592
434.621 392
7.011.870 7.020
317.700 359
7.329.570 7.379
45.622 84

0 0

14.387 5
9.152.213 9.317
9.212.222 9.406
16.541.792 16.785
24.980.511 25.940
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Vitksombiedskapital pritio:..wsmmaseammssmmmiessssesimieg

Virksomhedskapital ulimo........ccouemmmimimmnssmin

Overfort resultat, Primo . ..o

Arets resultat ........

Overfort resulat UlINO0. . oumsoanmasmner et

EGENKAPITAL
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2022

2023 kr. 1000
125.000 125
125.000 125
8.438.060 8.307
-558.962 131
7.879.098 8.438
8.004.098 8.563
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NOTER

2022
2023 kr. 1000

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme udgeres af ejendomme til privat og erhvervsmassig benyttelse.
Investeringsejendommene er verdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. I
afkastmodellen medtages tomgangsleje.
Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne er realistiske i det nuverende marked.
Afkastprocenterne og de udgifter, der indgér i afkastmodellerne bygger pa subjektive skon, hvilket
kan variere fra investor til investor. En lavere afkastsats vil medfere hejere dagsvardi og omvendt vil
en hojere afkastsats medfere en lavere dagsvaerdi.

2 Personaleomkostninger

ATItA] Pesoiier beSkB i o8 sunnnsnmni s e aan i 1
LOMNINZEE w.vecrieericriree ettt 127.313 120
Personaleomkostninger i alt ..., 127.313 120

3  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.......c..cocoevviniciinienenee. 12.002 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver i alt ... 12.002 0

4  Skat af arets resultat

Regulering-af ndskudtskati nmmmmensnmnsmmimmasimrasaies -157.655 -4
Regulering af tidligere ars skat.........cooccveieiniininnincniiinc 0 41
Skt af aretSEeSuletT Al unrnniaurm s b i -157.655 37
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Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar

5 Materielle anlzegsaktiver

1 o) L e 11410 L T ae— 20.904.865 801.509
Tilgang i Arets 1ab. ..o 0 58.943
Kostpris 31. december 2023 20.904.865 860.452
OpsKrivNINgEr, PriNo co.oeceeeieeeeieeee e ersesseessaaeres 3.420.135 0
Atpanp TAretSeb oo sm s -355.000 0
Opskrivninger 31. december 2023 3.065.135 0
Af-medskrivnitiger, PrIMO e 0 -29.871
Arets al-MedskriVIINZET  .ovovivveveeee e eee e eee s e 0 -12.002
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 0 -41.873
Materielle anlaegsaktiver i alt..........cc.ocoooeiininis 23.970.000 818.579

Den offentlige kontantvurdering pr. 1. oktober 2021 andrager
kr. 12.880.000.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber ejet af Karsten Palsson Holding ApS. Som
helejet dattervirksomhed heafter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i moderselskabets
arsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et storre belgb.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Tinglyst pant i selskabets ejendomme kr, 6.820.000.
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