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P&lsson Urbanism ApS

LEDELSESPATEGNING l R REVISION
www.hrrevlsion.dk

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt érsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Pilsson Urbanism ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med firsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at firsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

3 1. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegzrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn NV, den 3. juni 2024

Karsten P&lsson
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P&lsson Urbanism ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB ‘R REVISION
www.hrrevision.dk

Til den daglige ledelse i Pfilsson Urbanism ApS
Vi har opstillet érsregnskabet for Pélsson Urbanism ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 p5
grundlag af selskabets bogfflring 0g mrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgmelse 0g
noter.

Vi har udfm‘t opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde 0g praesentere érsregnskabet i

overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ intemationale retningslinjer for revisorers etiske

adfard (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence 0g forngden
omhu.

Arsregnskabet samt mjagtigheden 0g fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

érsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklwringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere mjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille firsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions— eller reviewkonklusion om, hvorvidt

érsregnskabet er udarbej det i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Borup, den 3. juni 2024

HR REVISION - Barrett ApS
C -nr.: 28 84 25 62

'stiansen

Registreret Revisor

mne753
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HR REVISION
www.hrrevision.dk

LEDELSESBERETNING ’
Selskabets vmsentligste aktiviteter

Selskabets formal er eje, administrere 0g udleje fast ejendom, skribent-, forlags- 0g foredragsvirksomhed

samt anden hermed stfiende virksomhed efier direktionens skzn.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold

Arets resultat, et underskud pé kr. 558.962 anses af ledelsen for utilfi'edsstillende. Resultatet skal ses i lyset

af at der er foretaget en de] vedligeholdelsesarbejder p5 selskabets ejendomme.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 24.980.51 1 0g en egenkapital p5 kr. 8.004.098.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaldiviteter. Der har ikke vmret enkeltstéende begivenheder i

regnskabséret, som er af sé vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hwndelser indtruffet efter statusdag

Der er efier regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder smrlige forudsmtninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vaerende tilfiedsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fremgér af resultatopgm'elsen.
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Pa°lsson Urbanism ApS

HR REVISION
www.hrrevlsion.clk

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS I
GENERELT
Arsregnskabet for Pélsson Urbanism ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for ldasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste 5r 0g aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning 0g mfiling
Indtagter indregnes i resultatopgmelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver 0g forpligtelser, der miles ti] dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger 0g hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmwssige skzn af

belab, der tidligere har vmret indregnet i resultatopgzrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

0g aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fiagé
selskabet, 0g forpligtelsens vardi kan miles pilideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mfiles aktiver 0g forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver 0g forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lflbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tillwg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen 0g det nominelle belab.

Ved indregning 0g méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflwgges, 0g som be- eller aflcraefter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGGRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er visse indtwgter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortj eneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrwkning af regnskabsposteme ”nettoomsetning,

ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsmtning
Nettoomswtning omfatter huslejeindtwgter 0g indregnes i resultatopgmelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgfiede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ti] administration, tab pi debitorer mv.

Finansielle indtmgter 0g omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedmrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtmgter 0g ~0mkostninger.
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P&lsson Urbanism ApS

HR REVISION
www.hrrevision.dk

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ,
Skat af firets resultat

Arets Skat, som bestér af firets aktuelle skat 0g forskydning i udskudt Skat, indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfzres til érets resultat, 0g direkte p5 egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte p5 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne virksomheder.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sével overskud som underskud i selskabeme i forhold til

deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hmfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter

0g kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestér

afiegning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlmgsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter 0g kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved fmste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kzbspris 0g
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsvwrdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes itligt pé
baggrund af den aflcastbaserede vardianswttelsesmodel. Aflcastsatsen er 2 — 8 %.

Dagsvaerdien beregles ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetteme for det kommende fir.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter 0g forsikringer, som pilignes investeringsejendommene divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmmssige vmrdi.

Endringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vwrdiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af milingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning p5 investeringsejendommene.

0vrige materielle anlwgsaktiver miles ved farste indregning ti] kostpris 0g efierlegende til kostpris med
fiadrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger.
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P&lsson Urbanism ApS

HR REVISION
www.hrrevislon.dk

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget opgm‘es under hensyntagen til aktivets restvardi efier afsluttet brugstid 0g
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskn'vningsperioden og restvardien fastsmttes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, ophm‘er afskrivning. Der
afskrives ikke pé grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvwrdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en xndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostnjnger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lznforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for Sig, hvis brugstiden p5 de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linewre afskrivninger baseret p5 falgende vurdering af aktivemes forventede brugstider og
restvmrdier:

Investeringsejendomme Afskrives ikke

Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar 5 - 7 fir

Aktiver med en kostpris p5 under 1a. 31.000/32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i

resultatopgarelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imadegfielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares p5 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat 0g udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere firs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat miles efier den balanceorienterede gmldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig 0g skattemassig vardi af aktiver 0g forpligtelser. I de tilfwlde, f.eks. vedwrende aktier,

hvor opgmelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gwldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gwld til leverandarer, tilknyttede 0g associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, miles til amortiseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominel
vardi.
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P&lsson Urbanism ApS

RESULTATOPGQRELSE ’HR REVISION
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 www.hrrevlsion.dk

2022
2023 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE ....................................................... 131.261 -497

2 Personaleomkostninger ............................................................... -127.3 13 -120

3 Af- 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

anlwgsaktiver ............................................................................... -12.002 0

Resultat af drift for dagsvwrdireguleringer ............................ -8.054 -617

Dagsvwrdiregulering af investeringsejendomme ........................ -355.000 921

DRIFTSRESULTAT ................................................................. -363.054 304

Andre finansielle indtxgter ......................................................... 10.873 10

Andre finansielle omkostninger .................................................. ~364.436 —l46

RESULTAT FGR SKAT .......................................................... -716.617 168

4 Skat af érets resultat .................................................................... 157.655 -37

ARETS RESULTAT ................................................................. -558.962 131

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat .......................................................................... -558.962 131

DISPONERET I ALT ............................................................... -558.962 131
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Pa°lsson Urbanism ApS

5

5

BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2023

AKTIVER

Grunde 0g bygninger ...................................................................

Andre anlag, drifismaterie] 0g inventar ......................................

Materielle anlwgsaktiver ..........................................................

ANLEGSAKTIVER ................................................................

Tilgodehavender fia salg 0g tjenesteydelser ...............................

Andre tilgodehavender ................................................................

Tilgodehavender ........................................................................

Likvide beholdninger ................................................................

OMSETNINGSAKTIVER ......................................................

AKTIVER ..................................................................................
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2022
2023 kr. 1000

23.970.000 24.325

8 1 8.579 772

24.788.579 25.097

24.788.579 25.097

O 4

100.437 235

100.437 239

91.495 604

191.932 843

24.980.511 25.940



P&lsson Urbanism ApS

BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2023 ’HR REVISION
PASSIVER www.hrrevlslon.dk

2022
2023 kr. 1000

Virksomhedskapital ..................................................................... 125.000 125

Overfflrt resultat .......................................................................... 7.879.098 8.438

EGENKAPITAL ....................................................................... 8.004.098 8.563

Henswttelse til udskudt skat ........................................................ 434.621 592

HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................ 434.621 592

Prioritetsgwld .............................................................................. 7.01 1.870 7.020

Deposita ....................................................................................... 3 17.700 359

Langfristede gwldsforpligtelser................................................ 7.329.570 7.379

Leverandarer af varer 0g tjenesteydelser .................................... 45.622 84

Selskabsskat ................................................................................ 0 0

Anden gwld ................................................................................. 14.387 5

Gwld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse ................................... 9. 152.213 9.3 17

Kortfristede gmldsforpligtelser ................................................ 9.212.222 9.406

GELDSFORPLIGTELSER .................................................... 16.541.792 16.785

PASSIVER ................................................................................. 24.980.511 25.940

6 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

7 Pantsaetninger 0g sikkerhedsstillelser
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P&lsson Urbanism ApS

EGENKAPITALOPGQRELSE

Virksomhedskapital primo ..........................................................

Virksomhedskapital ultimo ......................................................

Overfort resultat, primo ...............................................................

Arets resultat ...............................................................................

Overfart resultat ultimo............................................................

EGENKAPITAL .......................................................................
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2022
2023 kr. 1000

125.000 125

125.000 125

8.438.060 8.307

-558.962 131

7.879.098 8.438

8.004.098 8.563



P&lsson Urbanism ApS
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NOTER

2023

Usikkerhed ved indregning 0g mfiling

‘R REVISION
www. h rrevision.dk

2022
kr. 1000

Selskabets investeringsejendomme udgares af ejendomme til privat 0g erhvervsmassig benyttelse.

Investeringsejendommene er vardireguleret til dagsvardi p5 baggrund af en afkastbaseret model. I

aflcastmodellen medtages tomgangsleje.

Det er ledelsens opfattelse, at afl<astprocenterne er realistiske i det nuvmrende marked.

Aflcastprocenterne 0g de udgifter, der indgér i aflcastmodellerne bygger p5 subjektive skfin, hvilket

kan variere fra investor til investor. En lavere aflcastsats vil medfere hojere dagsvwrdi 0g omvendt vil

en hajere aflmstsats medfme en lavere dagsvmrdi.

Personaleomkostninger

Antal personer beskwfiiget .......................................................... 1 1

Lanninger .................................................................................... 127.313 120

Personaleomkostninger i alt ..................................................... 127.313 120

Af- og nedskrivninger af materielle 0g immaterielle anlwgsaktiver

Andre anlaeg, drifismateriel og inventar ...................................... 12.002 O

Af- 0g nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlmgsaktiver i alt ..................................................................... 12.002 0

Skat af firets resultat

Regularing af udskudt skat .......................................................... -1 57.655 -4

Regulering af tidligere firs skat .................................................... 0 41

Skat af firets resultat i alt .......................................................... -157.655 37
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Pa°lsson Urbanism ApS

NOTER (-IR REVISION
www.hrrevlsion.dk

Andre anlaeg,

Grunde 0g drifismateriel

bygm'nger 0g inventar

5 Materielle anlmgsaktiver

Kostpris, primo ....................................................................... 20.904.865 801.509

Tilgang i érets lab ................................................................... 0 58.943

Kostpris 31. december 2023 20.904.865 860.452

Opslq‘ivninger, primo ............................................................. 3.420.135 0

Afgang i érets 10b ................................................................... -355.000 0

Opskrivninger 3 1 . december 2023 3.065. 135 0

Af-Inedskrivninger, primo ...................................................... 0 -29.871

Arets af—lnedskrivninger......................................................... 0 -12.002

Af-/nedskrivninger 3 1. december 2023 0 —41 .873

Materielle anlmgsaktiver i alt .............................................. 23.970.000 818.579

Den offentlige kontantvurdering pr. 1. oktober 2021 andrager

kr. 12.880.000.

6 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber ejet af Karsten Palsson Holding ApS. Som
helejet dattervirksomhed hwfter selskabet ubegraenset 0g solidarisk med de avrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pi udbytte, renter 0g royalties indenfor

sambeskatm'ngskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i moderselskabets

érsrapport. EventueIIe senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kjldeskatter vil kunne medfzre, at selskabets hmfielse udgm et stm‘re belob.

7 Pantswtninger og sikkerhedsstillelser

Tinglyst pant i selskabets ejendomme kr. 6.820.000.
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