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P&Isson Urbanism ApS
y. SKOVBO

LEDELSESPATEGNING r e
"'4’ REVISION

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt érsrapporten for pen'oden 1. januar — 31. december 2017
for Pélsson Urbanism ApS.

Arsrapponen aflmgges i overensstemmelse med firsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver ct retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

3 1. december 201 7.

Ledelsesberetningen indeholder after min opfattelse en retvisende redegflrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapponen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn NV, den 9. april 2018

Direktion

Karsten P5155011
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P&Ixson Urbanism ApS
>

'AP 1
W”; EV] oDEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - 9E" R SI N

Til kapitalejerne i Pfilsson Urbanism ApS
Konklusion
Vi har revideret firsregnskabet for Pfilsson Urbanism ApS for perioden 1‘ januar - 31. december 2017, der

omfatter resultatopgmelse, balance 0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter firsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden I. januar -

31. december 2017 i overensstemmelse med firsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfim vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderligere

krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifialge disse standarder 0g krav er naermere beskrevet i

revisionspétegm‘ngens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet". Vi er uafhwngige af

selskabet i overensstemmelse med internationals etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) 0g de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores zvrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler 0g krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt 0g
eglet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbej delsen af ct érsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser

Imdvendig for at udarbejde ct érsregnskab uden vasentlig fejlinfomation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er Iedelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortswtte

driften; at oplyse om forhold vedmrende fonsat dn'fi, hvor dette er relevant; samt at udarbej dc érsregnskabet

p5 grundlag af regnskabspn'ncippet om fortsat dfifi, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altcmativ end at gme dette.

Revisors ansvar for revisionen af firsregnskahet

Vores m5! er at opné hzj grad af sikkerhed for, 0m firsregnskabet som helhed er uden vaesentlig

fejlinformation, uauset om denne skyldes besvigelser eller fej], 0g at afgive en revisionspétegm'ng med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfmes i overensstemmelse med internationals standarder om revision 0g de yderligere krav, der er

gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Feinnfonnationer kan
opsté som fglge af besvigelser eller fejl 0g kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at dc enkeltvis eller samlet har indflydelse p5 de takonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traeffer p5 grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udfflres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g dc

yderligcre krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurden'nger 0g opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer 0g vurderer vi risikoen for vmsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldcs

besvigelser eller fejl, udformer 0g udfzrer revisionshandlinger som reaktion pé disse n'sici samt opnér

revisionsbevis, der er tilstrwkkeligt 0g egnet ti] at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage V&sentlig fejlinformation forfirsaget af bcsvigelser er hzjere end ved vaseutlig fejlinformation

forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvwrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildlednjng eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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P&lsson Urbanism ApS

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

' Opnér vi forstéelse af den interns kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efier omstandighedeme, men ikke for at kurme udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets inteme kontrol‘

- Tager Vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skzn 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

' Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af firsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet 0m fonsat

drift er passende, samt 0m der pfi grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte drifien.

Hvis Vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegnjng ggre opmaerksom
p5 oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrwkkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p51 det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for

vores revisionspfitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfiare, at selskabet ikke Iangere

kan fonsmte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur 0g indhold af érsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt 0m érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder p5 en

sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den zverste ledelse 0m blandt andet det planlagte omfang 0g den tidsmwssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse 0m ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion 0m firsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetuingen, 0g Vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om Iedelsesberetningen.

I tilknytning til votes revision af érsregnskabet er det vores ansvar at lease ledelsesberetningen 0g i den
forbindelse overveje, 0m ledelsesberetningen er vasentligt inkonsisteut med firsregnskabet eller vores Viden

opnfiet ved revisionen eller p51 anden méde syncs at indeholde vmsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvej e, om ledelsesberetningen indeholder krmvede oplysninger i henhold til

firsregnskabsloven.

Baseret p51 det udfmte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
érsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har '1ka fimdet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Borup, den 9. april 2018

Skovbo Revision ApS
V m’: 10290430

(Ems‘
Registreret Revisor

mne753
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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P&lsson Urbanism ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ej erforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

Pélsson Urbanism ApS
Svanevej 26

2400 bienhavu NV

Telefon: 24 21 36 81

CVR-nr.: 21 77 01 32

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Karsten Pilsson

Skovbo Revision ApS
lelevej 17

4140 Borup

Karsten Pélsson Holding ApS, Svanevej 26, 2400 Kabenhavn NV
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P&lssan Urbanism ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ej e, administrere 0g udleje fast ejendom, skribent—, forlags- 0g foredragsvirksomhed

samt anden hermed stéende virksomhed efter direktionens skzn.

Udviklingeu i selskabets aktiviteter 0g ukonomiske forhold

Arets resultat, et overskud p5 kr. 175.605 anses af Iedelsen for mindre tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 15.692.084 0g en egenkapital p5 kr. 8.034.933.

Selskabet har mndret regnskabspraksis med hensyn til vmrdiansxttelse af selskabets udlejningsejendomme.

Den aendrede regnskabspraksis har medfzn en positiv wndring pé egenkapitalen pé tkr. 3.877 1' forhold til

den regnskabspraksis, der blev anvendt i 2016. Opskrivning af ejendommene, tilbagefarte regnskabs—

maessige afskrivninger samt hensmttelse til eventualskat er flan direkte pi egenkapitalen.

Sammenligningstallene for 201 6 er ikke konigeret.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efler regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt Vfl kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder smrlige forudsmtninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vwrende tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fremgér af resultatopgmelsen.
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Pfilssan Urbanism ApS

REVISIONANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Pélsson Urbanism ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
firsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Endring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 31. december 2017 implementeret 10v nr. 738 af 1. juni 2015. Dette

medfflrer fglgende aendringer til indregning 0g méling for:

Investeringsejendomme méles fremover til dagsvardi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet 50m
materielle aktiver 0g blev derfor mélt til kostpris med fradrag af af— 0g nedskrivninger, da

investeringsejendomme ikke er virksomhedens hovedaktivitet. Gwld til finansiering af

investeringsejendomme mfiles til amoniseret kostpris.

Gaeld til finansiering af investeringsejendonnne méles fremover til amoniseret kostpn's. Tidligere bleV

gwlden malt til dagsvmrdi.

Den akkumulerede virkning af ovenstéende azndringer udgar en fomgelse af egenkapitalen pr. 3 1. december
2017 forages med tkr. 3.877.

Sammenligningstallene for 2016 er ikke tilpasset den mndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstéende samt nye 0g andrede prmsentations- 0g oplysningskrav som fialger af 10v nr. 738 af

1. juni 2015 er érsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Generelt 0m indregning 0g mfiling
Indtagter indregues i resultatopgarelsen i takt med at de indtj enes. Herudover indregnes vardireguler'mger

af finansielle aktiver 0g forpligtelser, der mfiles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

i resultatopgzrelsen alle omkostninger, der er aflloldt for at opné firsts indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger 0g hensatte forpligtelser samt tilbagefzrsler som ffllge af mndrede regnskabsmassige skfln af

belzb, der tidligere har vmret indregqet i resultatopgmelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige nkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

0g aktivets vardi kan miles pélidelig’t.

Forpligtelser indregnes i balancen, nfir det er sandsynligt, at fremtidige nakonomiske fordele vil fragé

selskabet, 0g fomligtelsens vaerdi kan miles pilideligt.

Ved furste indregning méles aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efierlegende méles aktiver 0g forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver 0g forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lbbetiden‘ Amortiseret kostpris opgzres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tillag/fradrag af den akkumulerede amoniseu'ng af forskellen mellem kostprisen 0g det nominalle belzb.

Ved indregning 0g miling tages hensyn til forudsigelige tab 0g risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflwgges, 0g som be— eller aflqaefter forhold, der eksisterer p5 balancedagen.
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P&lssan Urbanism ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGGRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter 0g omkostnjnger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortj enesten bestér af sammemraknjng af regnskabsposteme ”nettoomsaetning,

ej endomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsmtning
Nettoomsmtning omfatter huslejeindtwgter 0g indregnes i resultatopgmelsen i takt med, at lejen optj enes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til fremmed assistance, salg, reklame, administration,

lokaler, tab p5 debitorer, operationslle leasingomkostnjnger mv‘

Finansielle indtmgter 0g omkostninger
Finansielle indtmgter 0g omkostninger indregnes i resultatopgzrelsen med de behab, der vedrzrer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtwgter 0g -omkostninger.

Skat af firets resultat

Arets skat, som bestfir af firsts aktuelle skat 0g forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgzrelsen

med den del, der kan henfgres til érets resultat, 0g direkte p5 egenkapitalen med den del, der kan hcnfares til

postefinger direkte p5 egenkapitalen.

Skat
Moderselskabet 0g de danske koncemvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet

fungerer som administrationsselskab for sambeskatnjngskredsen, séledes at moderselskabet forestfir

afregm'ng af skatter mv. til de danske skattemwdigheder.

BALANCEN

Materielle anlmgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles ved farste indregm'ng til kostpris 0g efterfzalgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af— 0g nedskrivninger.

Afskn'vningsgmndlaget opgflres under hensyntagen til aktivets restvardi efier afsluttet brugstid 0g
reduceres med eventuelle nedskn'vm'nger. Afskrivningspen'oden 0g restvmrdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvmrdien aktivets regnskabsmassige vmrdi, ophflrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperiodeu eller rcstvmrdien indregnes virkm'ngen for afskrivm'nger fremadrettet

50m en wndring i regnskabsmassigt skzn.
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P&Issan Urbanism ApS

"N w’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS -- 91’ REVISION

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandlarer, direkte lmnforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Kostpn'sen p5 et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskn'ves hver for Sig, hvis brugstiden p5 de
enkelte bestanddele er forskellige.

Investeringsejendomme Afskrives ikke

Andre anlwg, driflsmateriel 0g 5-7 5r

inventar

Aktiver med en kostpris pé under kr. 13‘200 pr. enhed indregues 50m omkostnjnger i resultatopgzrelsen i

anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amoniseret kostpris, hvilket sadvauligvis svarer til nominel vardi. erdien
reduceres med nedskrivning til imzdegéelse af ferventede tab.

Nedskrivninger til tab opgzres p5 gundlag af en individual V'urdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskahsskat 0g udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregles i balancen som beregnet skat af érets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere firs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat miles efler den balanceorienterede gmldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig 0g skattemwssig vwrdi af aktiver 0g forpligtelser. I de tilfaelde, fieks. vedmrende aktier,

hvor opgmelse af skattevmrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat p2“:

grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gmldsforpligtelser

Andre gaeldsfoxpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede 0g associerede Virksomheder samt

anden gmld, miles til amoniseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nornjnel vardi.
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Pdlsson Urbanism ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR — 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE ........................................................

Personaleomkostninger ...............................................................

2 Af— 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

anlwgsaktiver ...............................................................................

DRIFTSRESULTAT .................................................................

Andre finansielle omkostninger ...................................................

RESULTAT FGR SKAT ..........................................................

3 Skat af firsts resultat .....................................................................

ARETS RESULTAT .................................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfm’t resultat...

DISPONERET I ALT ...............................................................
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P&lssan Urbanism ApS

SKOVBO
BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2017 REVISION

AKTIVER

201 6

2017 kr. 1000

4 Grunde 0g bygm'nger ................................... 14.800.000 10.446

4 Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar ...... 155.715 187

Materielle anlwgsaktiver ........................................................... 14.955.715 10.633

ANLEGSAKTIV'ER ................................................................. 14.955.715 10.633

Andre tilgodehavender ........... 82 0

Periodeafgmnsnjngsposter ..... 9.061 9

Tilgodehavender ........................................................................ 9.143 9

Likvide beholdninger ............................................................... 412.226 480

OMSETNINGSAKTIVER 421.369 489

AKTIVER................................................................................... 15377.084 11.122
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P&lsson Urbanism ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 201 7 REVISION
PASSIVER

20 1 6

2017 kr. 1000

Virksomhedskapital ....................... 125.000 125

Overfmt resultat ........... 7.909.963 4.020

5 EGENKAPITAL ........................................................................ 8.034.963 4.145

Hensaettelse til udskudt skat ........................................................ 439.393 0

HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................. 439.393 0

Deposita ....................................................................................... 92.500 89

Langfristede gmldsforpligtelser ................................................ 92.500 89

Leverandtarer af varer 0g tjenesteydelser ..... 13.000 13

Gaeld til tilknyttede virksomheder. 6.697.666 6.746

Selskabsskat... 53.065 62

Anden gmldw 39.675 62

Gaeld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse ................................... 6.822 5

Kortfristede gmldsforpligtelser ...... 6.810.228 6.888

G/ELDSFORPLIGTELSER .................................................... 6.902.728 6.977

PASSIVER ................. 15.377.084 l 1.122

6 Kontrakflige forpligtelser 0g eventualposter mv.

7 Pantsaetninger 0g sikkerhedsstillelser
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P&lsson Urbanism ApS

-’ REVISIONNOTER

2016
2017 kr. 1000

l Usikkerhed ved indregning 0g mfiling

Selskabets investeringsejendomme udgbres af ejendomme til privat 0g erhvervsmassig benyttelse‘

Investeringsejendommene er vmrdireguleret til dagsvaerdi p5 baggrund af en afkastbaseret model. I

afkastmodellen medtages tomgangsleje.

Det er ledelsens opfattelse, at afiastprocenterne er realistiske i det nuvmrende marked.

Afl<astprocenterne 0g de udgifier, der indgfir i afkastmodelleme bygger p5 subj ektive skzn, hVilket

kan Variere fra investor til investor. En lavere afkastsats vil medfmre hzjere dagsvardi 0g omvendt viI

en hzjere afkastsats medfzre en lavere dagsvaerdi.

2 Af- 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle anlaegsaktiver

Bygninger ................................................... 0 163

Andre anlwg, driftsmaten'el 0g inventar ..... 32.000 32

Af- 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

anlmgsaktiver i alt ..................................................................... 32.000 195

3 Skat af firets resultat

Beregnet skat af firsts resultat ...................................................... 53.065 62

Skat af firets resultat i alt .......................................................... 53.065 62
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P&lsson Urbanism ApS

NOTER REVISION

Andre anlwg,

Grunde 0g driftsmateriel 0g

bygninger inventar

4 Materielle anlwgsaktiver

Kostpris, primo ........ 12.668. 1 90 248.000

Tilgangi érets 10b 200‘000 0

Kostprls 31. december 2017 12.868.190 248.000

Arets opskn'vninger ................................................................ 1.931.810 0

Opskrivninger 3 1. december 2017 1.931.810 0

Af—/nedskrivninger, primo ................... -2.221 .808 -60.285

Korrektion af tidligere ncdskrivning 2.221 .808 0

Arets af—/nedskrivninger ......................................................... 0 -32.000

Af—/nedskrivninger 3 l. december 20 1 7 0 -92.285

Materielle aulmgsaktiver i alt .............................................. 14.800.000 155.715

Den offentlige kontantvurdering pr. 1. oktober 2016 andrager

kr. 9.980.000.

Forslag til resul-

Primo tatdisponen'ng Ultimo

5 Egenkapital

Virksomhedskapital ............................... 125 .000 0 125 .000

Overfart resultat ..................... 4.020.133 175.605 4. l 95.738

fEndringi regnskabspraksis 3 .71 4.225 0 3 .714.225

7.859.358 175.605 8.034.963
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6 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber ejet af Karsten Pélsson Holding ApS. Som
helejet dattervirksomhed haafter selskabet ubegraenset 0g solidafisk med de avrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter 0g kildeskatter pé udbytte, renter 0g royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter 0g kildeskatter indcnfor sambeskatningskredsen udgm pr. 3 1. december 20 1 7

0 kr. Eventualle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfme, at selskabets hmftelse udgzr et starre belab.

7 Pantswtninger 0g sikkerhedsstillelser

Ingen.
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