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Ejendomsfonden Det Gamle Mejeri

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017 for Ejendomsfonden Det Gamle Mejeri.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2017

- 31.12.2017.

Bestyrelselsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Esbjerg, den 18.04.2018

Bestyrelse

Finn Andersen Hans Christian Hansen Erik Tjgrnelund Nielsen

formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Ejendomsfonden Det Gamle Mejeri

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsfonden Det Gamle Mejeri for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 3rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
o o o . . .
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for bestyrelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke bestyrelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om bestyrelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese bestyrelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om bestyrelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om bestyrelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret p3 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at bestyrelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i bestyrelsesberetningen.

Esbjerg, den 18.04.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Henrik Harbo Andersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19699
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Fondens formal er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 383 t.kr. mod et overskud p& 2.545 t.kr. sidste ar, hvilket anses som
tilfredsstillende.

Redeggrelse for fondsledelse
Fonden er omfattet af Anbefalingerne for god Fondsledelse, som er tilgaengelige pa Komiteen for god
Fondsledelses hjemmeside, www.godfondsledelse.dk.

1. Abenhed og kommunikation
Punkt 1.1, 8benhed og kommunikation: Fonden falger anbefalingen.
« Det er formanden som pa fondens vegne udtaler sig til offentligheden om alle forhold vedrgrende
Fonden. Formanden kan dog efter neermere aftale med fondens direktgr overlade til denne at
udtale sig om mindre vaesentlige forhold.

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar
Punkt 2.1, overordnede opgaver og ansvar: Fonden fglger anbefalingen.
« Der tages stilling til fondens strategi og uddelingspolitik p& det arlige regnskabsmgde med besty-

relsen.

Punkt 2.2, formanden og neestformanden for bestyrelsen: Fonden fglger anbefalingen.
« Formanden indkalder, organiserer og leder bestyrelsesmgderne.
o Alle szerlige driftsopgaver, der overlades til formanden, godkendes af bestyrelsen. Der afholdes
rligt mindst 4 bestyrelsesmgder, og samarbejdet mellem formanden, de gvrige bestyrelsesmed-
lemmer og direktionen i perioder mellem bestyrelsesmgderne sikres via mailkorrespondance og

telefoniske konferencer mellem disse.

Punkt 2.3, bestyrelsens sammensaetning og organisering: Fonden fglger delvis anbefalingen.
o I vedtzegternes § 4, er kriterierne for valg af bestyrelsesmedlemmer fastlagt. Bestyrelsen vurderer
Igbende at de rette kompetencer er til stede i bestyrelsen.
« Anbefalingen i punkt 2.3.4, redeggrelse for sammensatningen af fglges ikke, idet det ikke findes

relevant i forhold til fondens stgrrelse, virksomhed og formal.

Punkt 2.4, uafhangighed: Fonden fglger anbefalingen.

« Bestyrelse bestdr af 3 medlemmer, hvoraf ét medlem er uafhaengigt.
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Ledelsesberetning

Punkt 2.5, udpegningsperiode: Fonden fglger delvis anbefalingen.
« Bestyrelsen er selvsupplerende jf. vedteegtenes § 5. Afgar et bestyrelsesmedlem, skal der uden
ugrundet ophold udpeges et nyt medlem, sdledes at bestyrelsen altid bestar af 3 medlemmer.
Der er ifglge vedtaegterne ingen aldersgraense for bestyrelsesmedlemmer. Medlemmer udpeges

pd baggrund af kompetencer.

Punkt 2.6, evaluering af arbejdet i bestyrelsen: Fonden fglger anbefalingen.

3. Ledelsens vederlag

Punkt 3, ledelsens vederlag: Fonden fglger anbefalingen.

Redeggrelse for uddelingspolitik

Fondens formal er via bolig og/eller erhvervsudlejningsaktiviteter at stgtte etableringen og/eller driften
af institutioner, der arbejder for at virke for unge, der er sent udviklede og/eller har psykosociale van-
skeligheder. Det er endvidere fondens formal, via udlejning og andre aktiviteter, at fremme den praktisk
betonede undervisning og det meningsfyldte arbejde via planlaegning og gennemfgrelse af produktion,
der er med til at modne og udvikle ovennaevnte unge og optreene dem til at indgd p& arbejdsmarkedet
og/eller pabegynde en uddannelse. De unges almene udvikling bl.a. med hensyn til selvhjeelp sgges,
via fondens udlejningsvirksomed, fremmet gennem botraenings- og fritidstilbud m.v., saledes at de
0gsa socialt vil veere i stand til at leve et selvstaendigt og normalt liv. Det er endvidere fondens formal,
via udlejningsvirksomhed, ndr malgruppen sent udviklede og/eller skoletreette unge gennem laengere
tid (normalt 1-3 &r) har deltaget i arbejds-, bo- og fritidstreening og herefter skgnnes at kunne sta pa
egne ben - at medvirke ved iveerksaettelse af en trinvis udslusning til selvstaendig arbejds- og bositu-
ation. Fondens formal er almennyttigt/velggrende.

Fonden har i 2017 ikke foretaget uddelinger.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2017

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2017 2016

Note kr. t.kr.
1.211.334 3.333.652
1 (4.354) (4.354)
(567.451) (486.097)

639.529 2.843.201

5.123 10.200
(261.682) (306.762)

382.970 2.546.639

382.970 2.546.639

382.970 2.546.639
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver under udfgrelse
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. t.kr.
13.993.450 4.992.618
0 9.152.593
13.993.450 14.145.211
13.993.450 14.145.211
72.090 733.775

0 10.184

72.090 743.959
1.231.878 1.259.162
1.303.968 2.003.121
15.297.418 16.148.332
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Balance pr. 31.12.2017
2017 2016

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 525.000 525.000
Overfgrt overskud eller underskud 6.485.779 6.102.809
Egenkapital 7.010.779 6.627.809
Geeld til realkreditinstitutter 7.410.213 7.796.105
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 7.410.213 7.796.105
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 2 384.794 377.069
Bankgeeld 0 132.595
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 28.500 806.741
Anden geld 463.132 408.013
Kortfristede gaeldsforpligtelser 876.426 1.724.418
Gaeldsforpligtelser 8.286.639 9.520.523
Passiver 15.297.418  16.148.332
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfgrt

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 525.000 6.102.809 6.627.809
Arets resultat 0 382.970 382.970
Egenkapital ultimo 525.000 6.485.779 7.010.779
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Noter
2017 2016
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 4.354 4.354
4.354 4.354
Antal ansatte pr. balancedagen 0
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
2017 2016
kr. t.kr.
Bestyrelse 25.000 23.000
25.000 23.000
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
méneder maneder 12 maneder Restgaeld
2017 2016 2017 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
2. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
o 384.794 377.069 7.410.213 5.797.634
realkreditinstitutter
384.794 377.069 7.410.213 5.797.634

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaeg og ma-
skiner, der hgrer til ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning, der omfatter husleje, indregnes i resultatopggrelsen i takt med lejeprioden. Nettoomsaet-
ning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger og kontorholdsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
fondens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Udlejningsejendomme 25-50 ar
Hytter m.v. 10 &r

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter males til nominel veerdi pd balancedagen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



