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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsiret 01.01.2G18 -
31.12.2018 for Busk Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges | overensstemmelse med arsregnskabsioven.
Det er min opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12. 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnsxabsaar

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers,/ 31.05.2019

Direktion '




Busk Ejendomme ApS 3

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Busk Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Busk Ejendomme ApS for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af 3rsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsactte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaagger og udfarer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfagrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtraedelse af momslovgivningen

Selskabet har i 3ret ikke foretaget rettidig indberetning af moms, hvorfor ledelsen kan ifalde ansvar jf.
momslovens §57. Vi skal dog oplyse, at vi ikke har konstateret fejl p& baggrund heraf i forbindelse med
vores gennemgang.

Aarhus, den 31.05.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

||CVR-nr. 33963556

ichael B
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19691
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med udlejning og handel med fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er et underskud pd 49 t.kr., hvilket af ledelsen anses som veerende utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2018

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 233,257 133.164
Af- og nedskrivninger 1 (60.110) (60.111)
Driftsresultat 173.147 73.053
Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder (75.229) 26.731
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder 10.731 1.868
Andre finansielle indtaegter 13.442 13.442
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (116.325) (112.549)
Andre finansielle omkostninger (49.190) (56.501)
Resultat for skat (43.424) (53.956)
Skat af drets resultat 2 (5.532) (12.264)
Arets resultat (48.956) (66.220)
Forslag til resultatdisponering
Overfprt til reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 0 26.731
Overfgrt resultat (48.956) (92.951)
(48.956) (66.220)
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Balance pr. 31.12.2018

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017

Note kr. kr.
6.827.328 6.887.438

3 6.827.328 6.887.438
511.689 1.109.718

4 511.689 1.109.718
7.339.017 7.997.156

560.100 0

57.285 24.782

5.235 5.170

622.620 29.952

28.572 112.179

651.192 142.131

7.990.209 8.139.287
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt overskud eller underskud 15.346 64.302
Egenkapital 215.346 264.302
Geeld til realkreditinstitutter 3.962.227 4.161.631
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 3.962.227 4.161.631
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 184.992 144.544
Deposita 78.000 105.595
Modtagne forudbetalinger fra kunder 31.300 63.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.010 20.636
Gaeld til tilknyttede virksomheder 3.449.710 3.340.658
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 25.247 24.394
Skyldige sambeskatningsbidrag 5.532 12.264
Anden geeld 12.845 1.663
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.812.636 3.713.354
Gaeldsforpligtelser 7.774.863 7.874.985
Passiver 7.990.209 8.139.287

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Overfart
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 64.302 264.302
Arets resultat 0 (48.956) (48.956)
Egenkapital ultimo 200.000 15.346 215.346
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p§ materielle anlzegsaktiver

2. Skat af drets resultat
Aktuel skat

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2018
kr.

2017
kr.

60.110

60.111

60.110

60.111

2018
kr.

2017
kr.

5.532

12.264

5.532

12.264

Grunde og
bygninger
kr.

7.139.847
7.139.847

(252.409)

(60.110)
(312.519)

6.827.328
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Noter
Kapital-
andele i
associerede
virk-
somheder
ke
4. Finansielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 1.025.927
Afgange (439.009)
Kostpris ultimo 586.918
Opskrivninger primo 83.791
Udbytte _(83.791)
Opskrivninger ultimo 0
Andel af 8rets resultat (75.229)
Nedskrivninger ultimo (75.229)
Regnskabsmaessig vardi ultimo 511.689
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeaeld
2018 2017 2018 efter 5 ar
kr. kr. - kr. kr.
5. Langfristede
geeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 184.992 144.544 3.962.227 2.921.634
184.992 144.544 3.962.227 2.921.634

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Busk Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af admini-

strationsselskabets &rsregnskab.

Selskabet er interessent i BEGAH 1/S. Interessenten haefter direkte og solidarisk for interessentsskabets
forpligtelser. Resultatet i 2018 i BEGAH I/S var et underskud pd 150 t.kr., mens egenkapitalen ultimo

2018 var pa 3.846 t.kr.
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Noter

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd 900 t.kr. med sikkerhed i fast ejendom, hvoraf 500 t.kr. af
ejerpantebrevene er i egen beholdning.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 6.477 t.kr,
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og méaling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belpb, der vedrgrer regnskabs3ret.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger,

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen ved fakturering. Nettoom-
seetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien
af det fastsatte vederlag. Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen. Ledelsen anser betingelserne
i drsregnskabslovens §32 for opfyldt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger mv. I posten indgdr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender ind-
regnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtzegter bestar af renteindtsegter samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestdr af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der best8r af 8rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske modervirksomhed samt modervirksomhedens danske datter-
virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold
til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pd falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider. Ved beregning af
afskrivningerne indregnes en skgnnet scrapvaerdi pa 60%.

Bygninger 40 ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.



Busk Ejendomme ApS 15

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode (equity-me-
toden). Dette indebzerer, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmassige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillzeg af urealiserede,
forholdsmeessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi méles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende associerede virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, det skennes ngdvendigt at afholde for at afvikle
forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgzeld méles pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende méies
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over 18neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-

punktet.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af 8rets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



