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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Ejendommen Vejlevej 1 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision for 2020 for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

QR @wm

Aase Lomholt Poul Klinkbyuansen

Horsens, den 19. februar 2020
Direktion:

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklzering

Til kapitalejerne i Ejendommen Vejlevej 1 ApS

Vi har udfart review af arsregnskabet for Ejendommen Vejlevej 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, som omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraever ogs3, at vi overholder etiske krav.

Et review af drsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primzert
omfatter foresparasler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette m3tte vaere relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rs-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 19. februar 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Pete Hertsen
statsaut. revisor
mnelé6625
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion
Revision

Bankforbindelse

Ejendommen Vejlevej 1 ApS
Arsrapport 2019

Ejendommen Vejlevej 1 ApS
Charlotteparken 65, 8700 Horsens

21761796

26. september 1999
Horsens

1. januar - 31. december

Aase Lomholt
Poul Klinkby Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Nordea Bank
Rédhustorvet 13-19
8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedformal er udlejning af og investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 1.787.125 kr. mod et overskud pd
1.737.379 kr. sidste 3r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital p3
13.550.155 kr.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer ogsa for det kommende regnskabsar et positivt resultat og likviditet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
2 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresl3et udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Ejendommen Vejleve] 1 ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
2.366.614 2.321.281
83 0
-75.919 -93.843
2.290.778 2.227.438
-503.653 -490.059
1.787.125 1.737.379
1.400.000 1.900.000
387.125 -162.621
1.787.125 1.737.379
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver

3 Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendommen Vejlevej 1 ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
0 72.617

414,564 407.211
414.564 479.828
1.898.339 1.870.211
2.312.903 2.350.039
27.312.903 27.350.039
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
4 Selskabskapital
" Overfort resultat
Foresl3et udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

5 Langfristede galdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gzeld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser

Ejendommen Vejlevej 1 ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
1.613.452 1.613.452
10.536.703 10.149.578
1.400.000 1.900.000
13.550.155 13.663.030
4.827.260 4.826.029
4.827.260 4,826.029
7.541.409 7.538.986
640.106 640.106
8.181.515 8.179.092
67.999 63.397
42.722 0
311.601 292.722
331.651 325.769
753.973 681.888
8.935.488 8.860.980
27.312.903 27.350.039
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabséret I alt
Egenkapital 1. januar 2018 1.613.452 10.312.199 1.800.000 13.725.651
Overfort via resultatdisponering 0 -162.621 1.900.000 1.737.379
Udloddet udbytte 0 0] -1.800.000 -1.800.000
Egenkapital 1. januar 2019 1.613.452 10.149.578 1.900.000 13.663.030
Overfart via resultatdisponering 0 387.125 1.400.000 1.787.125
Udloddet udbytte 0 0 -1.900.000 -1.900.000

Egenkapital

31. december 2019 1.613.452 10.536.703 1.400.000 13.550.155
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Vejlevej 1 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p3 tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-
forpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtagter og omkostninger.

Resultatopgsrelsen

Nettoomszatning

Nettoomsatningen bestdr af huslejeindtaegter der indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt indtzegten
kan opgeres palideligt og forventet modtaget.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til rsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lab, herunder omkostninger til administration og ejendomsudgifter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder realiserede og ureali-serede
kursgevinster og -tab vedrgrende forpligtelser.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og drets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme méles til dagsveerdi og samtlige vaerdireguleringer indregnes i resultat-
opgerelsen under i posten "Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme". Der foretages ikke
afskrivninger p3 investeringsejendomme. Dagsvardien opgares med udgangspunkt i en systematisk
;u;g;ring af de enkelte ejendommes forventede afkast. Der er i &r anvendt en forrentningsprocent pd

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets veaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-

kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

p individuelt niveau.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. AZndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lIdneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restieasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedregrer
indtaegter i efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrarende tidligere ar

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2019

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019

Opskrivninger 31. december 2019
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2019

Selskabskapital

Ejendommen Vejleve] 1 ApS
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2019 2018
502.722 438.383
1.231 51.685
-300 -9
503.653 490.059

Investerings-
ejendomme

10.902.677
10.902.677
14.097.323
14.097.323
25.000.000

Virksomhedens selskabskapital har uzndret vaeret 1.613.452 kr. de seneste 5 r.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 4 mio. kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktiige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har fremferbare skattemaessige underskud pd aktier i forbindelse med opgerelse af netto-

kurstabssaldo. Skattevaerdi heraf er ikke aktiveret og udger 103 tkr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.541 t.kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaassige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 25.000 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd i alt 4.500 t.kr. med pant i ovennavnte grunde og bygninger.

Ejerpantebrevet er i behold.
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