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Ejendommen Vejlevej 1 ApS
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendommen Vejlevej 1 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 18. marts 2021
Direktion:

WVV[J

Aase Lomholt Poul Klinkby J\eﬂsen

Generalforsamlingen har besluttet, at rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Penneo dokumentnogle: HS7M6-E0SGU-XISES-XINAV-88C2N-Y02E1
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Den uafhangige revisors erklzaring

Til kapitalejerne i Ejendommen Vejlevej 1 ApS

Vi har udfert review af drsregnskabet for Ejendommen Vejlevej 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, som omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 5rsregnskabslpven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
arsregnskabet uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at drsregnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med 3rsregnskabsloven. Denne standard kraever ogs, at vi overholder etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begrzenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert
omfatter forespargsler til ledelsen og andre i seiskabet, hvor dette métte vaere relevant, samt anven-
delse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rs-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Horsens, den 18. marts 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Peter Klindt Eilertsen
statsaut. revisor
mnel6625
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion
Revision

Bankforbindelse

Ejendommen Vejlevej 1 ApS
Arsrapport 2020

Ejendommen Vejlevej 1 ApS
Charlotteparken 65, 8700 Horsens

21761796

26. september 1999
Horsens

1. januar - 31, december

Aase Lomholt
Poul Klinkby Jensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Nordea Bank
Rdhustorvet 13-19
8700 Horsens



Ejendommen Vejlevej 1 ApS
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedformal er udlejning af og investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud pd 2.907.255 kr. mod et overskud pd
1.787.125 kr. sidste 3r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa
9.242.899 kr. Arets resultat er negativ pdvirket af nedskrivning af selskabets ejendom med 5.950 tkr.

Ledelsen anser drets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Selskabets ejendom er efter balancedagen, afhaendet til den nedskrevne veaerdi.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer at selskabet i neermeste fremtid likvideres.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Ejendommen Vejlevej 1 ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
2.380.576 2.366.614
-5.950.000 0
-3.569.424 2.366.614
29.312 83
-63.216 -75.919
-3.603.328 2.290.778
696.073 -503.653
-2.907.255 1.787.125
7.600.000 1.400.000
-10.507.255 387.125
-2.907.255 1.787.125
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anl®gsaktiver

3 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlzgsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendommen Vejlevej 1 ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
19.050.000 25.000.000
19.050.000 25.000.000
19.050.000 25.000.000
421.321 414,564
421.321 414.564
2.016.444 1.898.339
2.437.765 2.312.903
21.487.765 27.312.903
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Ejendommen Vejlevej 1 ApS

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresl3et udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Arsrapport 2020

2020 2019
1.613.452 1.613.452
29.447 10.536.702
7.600.000 1.400.000
9.242.899 13.550.154
3.617.271 4.827.260
3.617.271 4.827.260
6.199.138 6.980.890
640.106 640.106
6.839.244 7.620.996
745.582 560.519
76.760 68.000
8.932 42.722
620.020 311.601
337.057 331.651
1.788.351 1.314.493
8.627.595 8.935.489
21.487.765 27.312.903




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2019
Overfart via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2020
Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital
31, december 2020

Ejendommen Vejlevej 1 ApS

Arsrapport 2020

Foresldet

udbytte for
Selskabskapital Overfort resultat regnskabsdret lalt
1.613.452 10.149.577 1.900.000 13.663.029
4] 387.125 1.400.000 1.787.125
0 0 -1.900.000 -1.900.000
1.613.452 10.536.702 1.400.000 13.550.154
0 -10.507.255 7.600.000 -2.907.255
0 0] -1.400.000 -1.400.000
1.613.452 29.447 7.600.000 9.242.899
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Vejleve]j 1 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsztningen bestar af huslejeindtaegter der indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt indtagten
kan opgeres palideligt og forventet modtaget.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i &rets Igb, herunder omkostninger til administration og ejendomsudagifter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgereisen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder realiserede og ureali-serede
kursgevinster og -tab vedrgrende forpligtelser.

Skat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Ejendommen Vejlevej 1 ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til realisationsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-

kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pd individuelt niveau.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p8 tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 8ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendommen Vejlevej 1 ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Pvrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligteiser, omfatter modtagne betalinger, som vedrarer
indtzaegter i efterfolgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlagsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivning

Opskrivninger 31. december 2020
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Selskabskapital

Ejendommen Vejlevej 1 ApS

2020

Arsrapport 2020

2019

511.932
-1.209.989
1.984

502.722
1.231
-300

-696.073

503.653

Virksomhedens selskabskapital har uzendret vaeret 1.613.452 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Investerings-
ejendomme

10.902.677
10.902.677

14.097.323
-5.950.000

8.147.323
19.050.000

Af de langfristede gldsforpligtelser forfalder 3,2 mio. kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har fremfarbare skattemaessige underskud pa aktier i forbindelse med opgerelse af netto-

kurstabssaldo. Skattevaerdi heraf er ikke aktiveret og udger 103 tkr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.945 t.kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 19.050 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 4.500 t.kr. med pant i ovennzvnte grunde og bygninger.

Ejerpantebrevet er i behold.
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