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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for J G Ejendomsinvest ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 1. juni 2017
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i J G Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J G Ejendomsinvest ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtreedelse af momslovgivningen

Selskabet har i strid med momslovgivningen ikke indberettet moms korrekt til SKAT, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Horsens, den 1. juni 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

orten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
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Handelsbanken
Nibevej 6, 9200 Aalborg SV

Lindhardt Steffensen Advokater
@sterbrogade 45, 8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar, bestaet af udlejning af ejendomme, herunder
ejendomsadministration.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 2.680.991 kr. mod et overskud p3
2.251.079 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa
6.529.242 kr.

Selskabet har positivt ar med naesten fuld udlejning af lejligheder og butikker.

Ledelsen anser drets resultat for utilfredsstillende, men er tilfreds med resultatet af driften for
dagsveerdireguleringer.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat i 2017.

Det forventes at 2017 vil kunne gennemfares inden for de eksisterende kreditrammer. Selskabet har
ingen indikationer pa, at de eksisterende kreditrammer ikke skulle fortsaette uandret.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
4  Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

J G Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
1.605.514 1.497.041
0 -306.584
1.605.514 1.190.457
-4.151.728 2.794.100
-2.546.214 3.984.557
50.245 60.038
-937.443 -935.218
-3.433.412 3.109.377
752.421 -858.298
-2.680.991 2.251.079
1.000.000 0
-3.187.130 -81.261
-493.861 2.332.340
-2.680.991 2.251.079
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Forudbetalinger for materielle anlaagsaktiver

Anlzgsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraansningsposter

Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

J G Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
10.500.000 33.300.000
0 0

0 2.218.500
10.500.000 35.518.500
10.500.000 35.518.500
2.682.016 2.033.028
85.573 0
2.303.401 87.324
0 31.364

0 8.840
5.070.990 2.160.556
5.070.990 2.160.556
15.570.990 37.679.056
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 0 =

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabséaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt
Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

J G Ejendomsinvest ApS
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2016 2015
125.000 125.000
0 7.547.982
5.404.242 1.587.251
1.000.000 0]
6.529.242 9.210.233
0 2.208.941

0 2.208.941
474.299 15.254.361
3.000.000 0
3.474.299 15.254.361
5.701 0
4.498.311 9.324.278
59.002 440.895
120.322 424.338
38.126 0
845,987 804.995
0 11.015
5.567.449 11.005.521
9.041.748 26.259.882
15.570.990 37.679.056
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgarelse
Foresldet
Reserve for Overfort udbytte for
kr. Selskabskapital opskrivninger resultat regnskabsdret | alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 7.629.243 -795.089 0 6.959.154
Overfort, jf. resultatdisponering 0 0 2.332.340 0 2.332.340
Arets requlering af opskrivninger 0 -81.261 0 0 -81.261
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 7.547.982 1.537.251 0 9.210.233
Overfort, jf. resultatdisponering 0 0 -493.861 1.000.000 506.139
Andre veerdirequleringer af
egenkapital 0 -4.360.852 4.360.852 0 0
Arets regulering af opskrivninger 0 -3.187.130 0 0 -3.187.130
Egenkapital 31. december 2016 125.000 0 5.404.242 1.000.000 6.529.242
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J G Ejendomsinvest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfe-
rer felgende andringer til indregning og maling:

1. Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme kan ikke laangere foretages til
dagsveerdi, men skal fremover foretages til amortiseret kostpris.
Zndringen indebeerer en positiv pavirkning af henholdsvis resultat for skat pa 2 t.kr. og arets
resultat pa 2 t.kr. Egenkapitalen pr. 31. december 2016 foreges med 2 t.kr.

Bortset fra ovenstaende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som falge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og drets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestreamme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen, hvilket omfatter lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen, hvis ydelsen til lejer
har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgoerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primasre aktivitet, der
er afholdt i arets lob, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-104r

Restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien akti-
vets regnskabsmaessige veerdi, ophorer afskrivning. Ved &ndring i restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede virksomheder,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlagsaktiver, med undtagelse af investeringsejendomme, males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtzegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestroamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af investeringsejendomme i forhold til kostpris efter fradrag af ud-
skudt skat. Reserven er ikke bunden.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henferes til opskrivnin-
gen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien,

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrarer
indtaegter i efterfolgende regnskabsar.
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Noter

kr.

Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst

Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets leb

Afgang i arets lob
Overforsel fra andre poster

Kostpris 31. december 2016

Vardireguleringer
1. januar 2016
Arets opskrivning
Tilbagefersel af opskrivning pa
afhandede akti

Veardireguleringer
31. december 2016

Af- og nedskrivninger
1. januar 2016
Arets afskrivninger
Tilbagefersel af af- og
nedskrivninger pa
afhaendede aktiver
Af- og nedskrivninger
31. december 2016

Regnskabsmeaessig veerdi
31. december 2016

J G Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
47.884 56.806
2.361 3.232
50.245 60.038
8.482 12.359
928.961 922.859
937.443 935.218
1.542.093 0
-2.294.514 858.298
-752.421 858.298

Andre anlagq, Forudbetalinger

Investeringsejen driftsmateriel og for materielle
domme inventar anlagsaktiver | alt
22.876.657 26.804 2.218.500 25.121.961
7.447.152 0 0 7.447.152
-21.454.363 -26.804 0 -21.481.167
2.218.500 0 -2.218.500 0
11.087.946 0 0 11.087.946
10.423.343 0 0 10.423.343
-465.652 0 0 -465.652
-10.545.637 0 0 -10.545.637
-587.946 0 0 -587.946
0 26.804 0 26.804
0 0 0 0
0 -26.804 0 -26.804
0 0 0 0
10.500.000 0 0 10.500.000
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J G Ejendomsinvest ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende ar. Budgettet anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter
en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav (5,0 % for 2016 mod
4,5 % for 2015).

| den anvendte model er det desuden antaget at ejendommen er fuldt udlejet.

I modellen er der endvidere indregnet vedligeholdelsesomkostninger pa basis af sken samt
administrationsomkostninger med 2.600 kr. pr. lejemal pr. ar. De anvendte omkostninger til
vedligeholdelse, vicevart og administration har til formal at opgere et normaliseret resultat pr.
ejendom, saledes at vaesentlige afvigelser i de enkelte ar ikke gver indflydelse pa vaerdiansattelsen.

Faglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 10.500.000 kr. pr. 31. december 2016. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ejendomsmaegler pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 1,0 %-point vil dagsveerdien falde med 1.540.000 kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1,0 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 2.310.000 kr.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 378.876 kr. senere end 5 ar efter regnskabsarets udlgb.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskaberne Gundal Holding ApS og J G Ejendomsinvest ApS har overfor hinanden afgivet
stotteerklaering. Stotteerklaringen omhandler at selskaberne vil stotte hinanden gkonomisk og daekke
alle forretningsforpligtelser indgaet med leveranderer og kunder samt koncernselskaberne imellem som
eksisterer pr. 31. december 2016 samt de fremtidige forpligtelser, som opstar som falge af
selskabernes ordinaere drift i de kommende 12 maneder.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gundal Holding ApS, CVR nr. 25 49 91 74 som
administrationsselskab og heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

15



J G Ejendomsinvest ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 480 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 1.300 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med Handelsbanken, er pantsat ejerpantebreve paialt 13.150 t.kr. i
fast ejendom, med en regnskabsmaessig vardi pa 10.500 t.kr.

Der er afgivet ubegranset selvskyldnerkautioner overfor Handelsbanken vedrerende Gundal Holding
ApS (modervirksomhed) og Gundal ApS (s@stervirksomhed).
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