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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for Berntsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 21. maj 2019

Dire

! A
Michael Berfitsen
direktor



Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Berntsen Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Berntsen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet®.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspétegning gere opmerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laeengere kan fortseet-
te driften.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 21. maj 2019

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70
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Jan Vibe-Hastrup
registreret revisor
MNE-nr. mne1398



Selskabsoplysninger

Selskabet Berntsen Ejendomme ApS
Vingérds Alle 40 B
2900 Hellerup

CVR-nr.: 21742279
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2018

Hjemsted: Gentofte

Direktion Michael Berntsen, direktor

Revision WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvaenget 10A
3000 Helsingor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pé kr. 259.211, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 626.522.

Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Berntsen Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtsegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelsen til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8  ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaeegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationsléan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

10



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste 137.711 208.029
Personaleomkostninger 1 -68.601 -113.565
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 69.110 94.464
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver 2 -36.000 -36.000
Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer 33.110 58.464
Regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi -3.426 1.689.963
Resultat for finansielle poster 29.684 1.748.427
Finansielle indtaegter 214 26.814
Finansielle omkostninger -362.215 -379.822
Resultat for skat -332.317 1.395.419
Skat af arets resultat 3 73.106 -289.148
Arets resultat 259.211  1.106.271
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -259.211 1.106.271

-259.211 1.106.271
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlesegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.
19.360.000 23.460.000
93.000 129.000
4 19.453.000  23.589.000
19.453.000  23.589.000
9.999 0
9.999 0
9.999 0
19.462.999  23.589.000
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver
Virksomhedskapital
Overtfort resultat

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geald til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker
Forudbetalt husleje

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017
kr, kr.
125.000 125.000
501.522 760.732
5 626.522 885.732
290.747 469.512
290.747 469.512
1.464.965 1.453.709
9.983.222 9.984.861
6 11.448.187 11.438.570
6 3.389 2.904
129.684 2.897.207
26.510 38.700
58.570 58.750
4.491.972 5.113.040
2.019.776 2.339.234
105.659 0
10.733 89.301
251.250 256.050
7.097.543 10.795.186
18.545.730 22.233.756
19.462.999 23.589.000
7
8



Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlegsaktiver

Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag
Arets udskudte skat

Materielle anlsegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang 1 &rets lob
Afgang 1 &rets lob

Kostpris 31. december 2018

2018 2017
kr. kr.
63.585 109.091
5.016 4.474
68.601 113.565
0 1
36.000 36.000
36.000 36.000
105.659 0
-178.765 289.148
-73.106 289.148
Andre anleeg,
Investeringsej driftsmateriel
endomme og inventar
20.438.307 180.000
3.403.426 0
-5.930.293 0
17.911.440 180.000
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Noter

4 Materielle anleegsaktiver (fortsat)

Andre anlaeg,
Investeringsej driftsmateriel

endomme og inventar
Opskrivninger 1. januar 2018 3.021.693 0
Arets tilbagefarsler af opskrivninger pé afhendede aktiver -1.569.707 0
Opskrivninger 31. december 2018 1.451.986 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 0 51.000
Arets nedskrivninger 3.426 0
Arets afskrivninger 0 36.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 3.426 87.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018 19.360.000 93.000

Investeringsejendomme omfatter ejendommene Tranevaenget 4 2. TV, 2900 Hellerup,
Tranevanget 12, 1, 2900 Hellerup, Tranegardsvej 64, 1.tv., 2900 Hellerup, Esthersvej 224,
2900 Hellerup samt Borgergade 26, 5.1, 1300 Kebenhavn K.

I beregningen er anvendt et afkastkrav pa 2,75-5,75%. En @ndring i afkastkravet pa 0,5%
medforer en &ndring i den beregnede veerdi pa ca. mio.kr. 5,4.

5 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 760.733 885.733
Arets resultat 0 -259.211 -259.211
Egenkapital 31. december 2018 125.000 501.522 626.522
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Noter

6 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geald
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2018 2018 neste ar efter 5 ar
Banker 1.453.709 1.464.965 0 0
Geld til realkreditinstitutter 0.987.765 0.986.611 3.389 10.038.582
11.441.474 11.451.576 3.389 10.038.582

7 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MB Holding ApS (Administrationsselskab)
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2014 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder
til betaling 1. juli 2015 eller senere.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.125.000 i ovenstaende grunde og bygnin-
ger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 950.000 til sikkerhed for bankgeld, mens ejer-
pantebreve for kr. 175.000 er til sikkerhed for overholdelse af forpligtelser overfor
ejerforeninger.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 9.986.611 er der givet pant i grunde og
bygninger, med en regnskabsmaessige veerdi pa kr. 19.360.000.
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