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Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 for Seren Trier Rasmussen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1.juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der troeffes pd& generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende
regnskabsdr og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldt.

ArsropporTen indstilles fil generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 18. april 2018

Direktion

Seren Trier Rasmussen
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Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejerne i Seren Trier Rasmussen Ejendomme ApS$

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgren Trier Rasmussen Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. juli
2016 - 30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskalbspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskobe’r udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1.juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
noermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
Arsregnskabet". Vi er uafhoengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhcevelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmcaerksomheden til note 4 omkring
usikkerheden om selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde Arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driffen eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gaere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, nér
s@dan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
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Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatfte sammensveoergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidescettelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsoette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmaerksom pd& oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionsp&tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke lcengere kan fortscette driften.

* Tager vi stilling fil den samlede proesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmcessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtfrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p&d anden mdde synes at indeholde voesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger
i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklcering i henhold til anden lovgivning og @vrig
regulering
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Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

Overircedelse af arsregnskabsloven
Selskabets ledelse har ikke forestdet rettidig udarbejdelse og indsendelse af selskabets
Arsrapport, i overensstemmelse med arsregnskabsloven, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Overtrcedelse af reglerne om registrering af reelle ejere
Selskabets ledelse har ikke i overensstemmelse med reglerne sikret registrering af reelle ejere i
CVR, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Fredericia, den 18. april 2018

Regnskabsfabrikanten
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38980149

Allan Bernhard
Registreret revisor
mne33679
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste aktiviteter bestdr i investering og udlejning af ernvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsdret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 udviser et resultat p& kr.
253.888, og selskabets balance pr. 30. juni 2017 udviser en balancesum pd& kr. 5.973.921, og en
egenkapital pd kr. 2.364.332.
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Resultatopgearelse

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 195.929 198.897
Dagsvcerdireguleringer af investeringsaktiver 120.000 281.536
Driftsresultat 315.929 480.433
Andre finansielle indtcegter fra tilknyttede
virksomheder 42.868 42.868
Andre finansielle indtcegter 91.935 0
Finansielle omkostninger 1 -100.672 -87.020
Resultat fer skat 350.060 436.281
Skat af arets resultat -96.172 -95.982
Arets resultat 253.888 340.299
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 253.888 340.299
Resultatdisponering 253.888 340.299
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Balance 30. juni 2017

Note
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver

Tigodehavender fra salg og tjienesteydelser
Tigodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver

Aktiver
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2017 2016
kr. kr.

3.800.000 3.680.000
3.800.000 3.680.000
3.800.000 3.680.000

5.375 0
1.118.009 1.075.141
1.123.384 1.075.141
1.050.537 0
2.173.921 1.075.141
5.973.921 4.755.141
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Balance 30. juni 2017

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat 2
Egenkapital
Henscettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geeld fil kredifinstitutter
Geeld fil banker
Langfristede gceldsforpligtelser 3
Kortfristet del af langfristede
gceeldsforpligtelser
Geeld fil banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden gceld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gceldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern 4
Usikkerhed ved indregning og mdling 5
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantscetninger 7

-11 -

2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000
2.239.332 1.985.444
2.364.332 2.110.444
374.958 329.399
374.958 329.399
2.155.254 1.194.985
279.553 353.714
2.434.807 1.548.699
163.000 258.532
15.136 65.522
8.500 8.500
23.000 8.000
325.029 293.904
126.836 76.223
138.323 55.918
799.824 766.599
3.234.631 2.315.298
5.973.921 4.755.141
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Noter
2016/17 2015/16
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 12.136 11.988
Andre finansielle omkostninger 88.536 75.032
100.672 87.020
2. Overfort resultat
Saldo primo 1.985.444 1.645.145
Arets tilgang 253.888 340.299
Saldo ultimo 2.239.332 1.985.444
3. Langfristede gceldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.155.254 63.000 1.944.000
Geeld fil banker 279.553 100.000 0
2.434.807 163.000 1.944.000

4. Usikkerhed om going concern

Selskabet er sendt il tvangsoplasning og ledelsen har igangsat de forngdne tiltag til at genoptage
selskabet og der ikke indikationer p& aft selskabet ikke skulle kunne genoptages igen. Det er
ledelses klare opfattelse, at genoptagelsen snarest vil falde pd plads.

Selskabefts fortsatte drift er endvidere betinget af at selskabets kreditinstitutter og filknyttede
selskaber fortsat stiller den fornadne likviditet til rédighed. Det er ledelsens klare opfattelse at dette
vil veere tilfceldet.

5. Usikkerhed ved indregning og madling

Selskabets investeringsejendomme mailes til dagsveerdi, hvilket er behceftet med usikkerhed.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hoefter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten for STR Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantscetninger

Der er tinglyst pant i selskabets investeringsejendomme i alt nom. kr. 2.883.000. Den
regnskabsmaessige veoerdi af selskabets pantsatte investeringsejendomme udger pr. statusdagen
kr. 3.800.000.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsroppor’ren for Sgren Trier Rasmussen Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse
med dArsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg
fra regnskabsklasse C.

Andret regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra regnskabsdrets begyndelse implementeret lov nr. 738 af 1. juni
2015. Dette medfegrer falgende cendringer i indregning og maling:

1. Geeldsforpligtelser tilknyttet investeringsejendomme som mdales til dagsveerdi efter
Arsregnskabslovens § 38, mdles fra 2016/17 til amortiseret kostpris mod tidligere dagsveerdi.

Praksiscendringen har fglgende effekt i indevoerende regnskabsdr (t.kr.):
Resultatopgerelsen: + 71 far skat

Balancesum: 0

Egenkapital: + 55

Bortset fra ovenstdende samt nye og cendrede proesentations- og oplysningskrav, som falge af
lov nr. 738 af 1. juni 2015 er Arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

I}apporieringsvaluia
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Bruttofortjeneste indeholder nettoomscetning, andre driftsindtcegter og eksterne omkostninger.

Nettoomscetning

Nettoomscetning indregnes i resultatopgerelsen, sGfremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden d&rets udgang, og sdfremt indtoegten kan opgeres pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomscetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag aof
rabatter i forbindelse med salget.

Dagsvcerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver mait til dagsveerdi indregnes som selvstcendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtcegter og omkostninger
Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrarer
egenkapitalbevoegelser. Akfuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opnd
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilloeg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og avrige IGneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme madales efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvcerdien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,
fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tigcengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejiendomme, indgdr disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel voerdi,
reduceret med nedskrivninger til imadegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter bankindestdender og/eller kassebeholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rcekke gvrige egenkapitalposter, der kan
veere lovbestemte eller fastsat i vedtcegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremferselsberettigede skattemcoessige
underskud, indregnes med den vecerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i viksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdikfion.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere gceldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gceldsforpligtelser

Fastforrentede I&n som realkreditldn og I&n hos kreditinstitutter indregnes ved Idnoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte fransaktionsomkostninger. | efterfglgende ér
mdles I&Gnene til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til I&nets restgoeld. For
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Anvendt regnskabspraksis

obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til restgcelden, beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi p& I&netidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige

indkomster samt betalte acontoskatter.
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