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Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 12. juni 2020.

Jan Walsøe
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for Kompas Invest A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 12. juni 2020

Direktion

Jan Walsøe

Bestyrelse

Lis Pedersen Lena Walsøe Hjortshøj Jan Walsøe
formand
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Kompas Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Kompas Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes ef-
ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 12. juni 2020

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
mne21443
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kompas Invest A/S

c/o Direktør Jan Walsøe

Tuborg Havnepark 8, st. th.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 21 72 81 44

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Lis Pedersen, formand

Lena Walsøe Hjortshøj

Jan Walsøe

Direktion Jan Walsøe

Revision Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom og investering i værdi-
papirer.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 1.089 t.kr. mod 7.614 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat
for tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsåret afsluttet ombygning af investeringsejendommen, og ejendommen har været
fuldt udlejet i regnskabsåret.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 

Kompas Invest A/S ·  Årsrapport for 2019 6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
W

BY
C-

8V
7W

4-
FE

EI
D

-C
1C

1Q
-V

50
G

1-
TY

6S
C



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kompas Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i til-
knyttede og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 963.671 -600

Værdiregulering af investeringsejendomme 913.317 10.168
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -7.592 -5

Driftsresultat 1.869.396 9.563

Andre finansielle indtægter 0 12
Øvrige finansielle omkostninger -684.908 -28

Resultat før skat 1.184.488 9.547

1 Skat af årets resultat -95.800 -1.933

Årets resultat 1.088.688 7.614

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.088.688 7.614

Disponeret i alt 1.088.688 7.614

Kompas Invest A/S ·  Årsrapport for 2019 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
W

BY
C-

8V
7W

4-
FE

EI
D

-C
1C

1Q
-V

50
G

1-
TY

6S
C



Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10.146 18
3 Investeringsejendomme 45.000.000 41.000

Materielle anlægsaktiver i alt 45.010.146 41.018

Anlægsaktiver i alt 45.010.146 41.018

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 561
Andre tilgodehavender 1.230 2.368
Periodeafgrænsningsposter 24.000 24

Tilgodehavender i alt 25.230 2.953

Likvide beholdninger 58.824 0

Omsætningsaktiver i alt 84.054 2.953

Aktiver i alt 45.094.200 43.971
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.500.000 1.500
4 Overført resultat 10.313.285 9.225

Egenkapital i alt 11.813.285 10.725

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.656.700 4.561

Hensatte forpligtelser i alt 4.656.700 4.561

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 14.420.018 14.660
Gæld til pengeinstitutter 11.995.477 11.367
Deposita 1.559.990 1.551

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 27.975.485 27.578

5 Kortfristet del af langfristet gæld 228.400 257
Gæld til pengeinstitutter 0 10
Leverandører af varer og tjenesteydelser 420.283 840
Anden gæld 47 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 648.730 1.107

Gældsforpligtelser i alt 28.624.215 28.685

Passiver i alt 45.094.200 43.971

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

2019 2018
kr. t.kr.

1. Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 0 0
Årets regulering af udskudt skat 95.800 1.933

95.800 1.933

31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.

2. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2019 22.799 0
Tilgang i årets løb 0 23
Afgang i årets løb 0 0

Kostpris 31. december 2019 22.799 23

Afskrivninger 1. januar 2019 -5.061 0
Årets af- og nedskrivninger -7.592 -5

Afskrivninger 31. december 2019 -12.653 -5

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 10.146 18

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 31.636.473 20.805
Tilgang i årets løb 3.086.683 10.832

Kostpris 31. december 2019 34.723.156 31.637

Regulering til dagsværdi 1. januar 2019 9.363.527 -805
Årets regulering til dagsværdi 913.317 10.168

Regulering til dagsværdi 31. december 2019 10.276.844 9.363

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 45.000.000 41.000
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7 %

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 9.224.597 1.611
Årets overførte overskud eller underskud 1.088.688 7.614

10.313.285 9.225

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2019

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2019
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 14.648.418 228.400 14.420.018 13.291.200
Gæld til pengeinstitutter 11.995.477 0 11.995.477 0
Deposita 1.559.990 0 1.559.990 1.559.990

28.203.885 228.400 27.975.485 14.851.190
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Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 14.648 t.kr. har selskabet deponeret skadesløsbrev på i

alt nom. 14.500 t.kr. med pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2019 udgør 45.000 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, 12.097 t.kr., har selskabet deponeret ejerpantebrev på no-
minelt 5.000 t.kr.

7. Eventualposter

Der påhviler ikke selskabet eventualposter mv.
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 hE7M7STlNdDObl4JHybmoDI35b5BXmUp3aLd1+mEOOk=


 
a34ZDCKn8oeICpHpo3vEbmDhPWCz9Hep/wXh0AtsYlqMw071nysgk4A8YHhGI1DNrqbIvBkDjdfj
U+DIACVssbiJiZJYzKhRHeqiYjODziz9QvOAnNIEG7s+JDknPw+01HQxVSJSihNNtvkYxwMB+CE2
mR7CX7WgfK6Q33yuZ70xfzNrCkTrDBSqfqHjJSdO0DRrHLHVt+qgfg01iiC9rYm/hHQpvn3iN1IC
j2ACROyXtyT0Lv2Bn1aUvpFaO0dr6hgYLuml0KA5iy+tFS5qqP7MBseQCmuyyQA8rX3jwqAqYMk2
BkSSguPucuzkMkCA35g99rjRDONfAwAJIUC2jw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NzcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC83Ny4w
  signingRequestId NjI0MjUzMg==
  document_digests 
  _challenge NkI2NzMtNExaSjAtVUtRT1ctUFZLRzYtV1ZYU0ktRjRCRTM=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xMiAxMzoyNjozOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 hE7M7STlNdDObl4JHybmoDI35b5BXmUp3aLd1+mEOOk=


 
a34ZDCKn8oeICpHpo3vEbmDhPWCz9Hep/wXh0AtsYlqMw071nysgk4A8YHhGI1DNrqbIvBkDjdfj
U+DIACVssbiJiZJYzKhRHeqiYjODziz9QvOAnNIEG7s+JDknPw+01HQxVSJSihNNtvkYxwMB+CE2
mR7CX7WgfK6Q33yuZ70xfzNrCkTrDBSqfqHjJSdO0DRrHLHVt+qgfg01iiC9rYm/hHQpvn3iN1IC
j2ACROyXtyT0Lv2Bn1aUvpFaO0dr6hgYLuml0KA5iy+tFS5qqP7MBseQCmuyyQA8rX3jwqAqYMk2
BkSSguPucuzkMkCA35g99rjRDONfAwAJIUC2jw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NzcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC83Ny4w
  signingRequestId NjI0MjUzMg==
  document_digests 
  _challenge NkI2NzMtNExaSjAtVUtRT1ctUFZLRzYtV1ZYU0ktRjRCRTM=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xMiAxMzoyNjozOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 LTuIVgDGkENcUjwBzi7moDnReGO4TTDH+bVToxwoduo=


 
M82L+Wx1GekNo1nA1mPGDK4hxltiWxjp3EVTfFoLMv58Sr5YXm4cZp2Zc/EyPQTWMu53FqAkeNT7
3qedEHtHMPKGdrPUOBzUDG2c3arHrTj5yrJjxZdPSMD9iEZ5IQxf8PRg8wpRSGgCP/xgcs8rF9AB
gLWlFqL5RNSwtptOgyeFOZVcN6iopVwcOe3ECxr90BAGWt8YOZy0TOVGomafOBbNq3kcglOVUsec
rDBbkhxuXf2zUREO0/WqbXKV9M+QpZYIfpwqVjHLpwjHjBdOI5ikysOtE4xmnklTfmWK2SZeMZrc
mbtjuu8KaWU1vxwqbDMLbcSeJav1sfgLgaSwKA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84My4wLjQ3OC40NQ==
  signingRequestId NjI0MjUzNA==
  document_digests 
  _challenge RVlNWUstRTRUWjItWFpFNzItQktFTTAtM0s4VUwtTU5FUVQ=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xMyAxMzowMzo0NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 yBhuvLw6Hv7AftHhMNMApQihvQDXgZG12vwnSgJtTOI=


 
HgLOoQUM6ihfzmhGFHiNqra7sw7vdV4tkInqNnLz89bpNox+xjDxvPuNxxwHVauQTPU3aPbcelGQ
srhf7lsKRCVvJmFuvWGOTzilT51WaU/D3lyfrfvvantfePawXEm7j6H638SSxruAxLkb7B6s+Q9A
y+LWR1DPWfkSxbVRYA9Q2fh6p/4iuNln1vLIh7W91l1hXWTaeCUApukezlP3CgUp05+BMIyR4ioi
diZM2hW1l1XcXIfRPyHguq6OKMuSBAaoLoWKwH+WsUx7Tb33hihSQSzn2bYPSgLbcODuaiWOTPG6
1lHFKTdhxf4GhOcXRuoKv2LfMDMT4M4JQ9m9OA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM180IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvODMuMC40MTAzLjg4IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId NjI0MjUzMw==
  document_digests 
  _challenge MTRBR0ItV0c3RUgtS1pFVlAtQk1ITU0tT0VQUUYtTEZLMUg=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xNCAxODoyNTo1OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 wgaCS85YEPoa6XW8URNzYlruNxfVSbPJgzYL2NIVB10=


 
BJMA9SnAsP5QVz+3+t3r5avwkpKvjyDcplQzZaYXgVK8HNtcdIgx2QHNimyVjtBJJE+iKthCWkF8
NqGcRvIoyr0EJgd60amC7egcm4eEM4eXP5Pi2Jm63dojOUc25pffTcs+5y3kIYymi8DcTrELXe3z
40/TxXsLdmN907GeEB75qx1775r42OB34k/qyJJCOwXgLeu6HhjFx1clgyWS0jPDEzG8/xEthZMa
htyAmvQh8HGJ3dR0oFfbOiNcPOz5vkQN+TiWZIHfvwNTQAapiRazkcGCb9vvJCzitKTu0mcfXAG9
06b8xi6llkd95AQTticzJEXHnbldTkNzwtJZRA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpJME1qVXpNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VkRGSVNETXRVRkZGTTB3dFRVOU1NMWt0VTFSSFZFc3RSRXRQUlRRdFJVczFXVVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxNSAwOTo0Mjo0NiBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 8/YmLoArm1n24e9uPkS1qI0LbWOy/NEv8UGALHwv/WY=


 
Hgtvq2ltbGhuuDnetlZhgVJobRflauW/GQWY7Uc33ATtEJ9a1+j6RIWPoyr1+wUye9XQOkPrcloP
1VWCGIDjw/TCXQTjgyFBYuFd3q/HCbe6pb3ix9ozEtCiPWNwxeY+ibLCPRRHVNGL/kLUx8vtT/TO
M49mVejyQEoZjo9WmkwJvMkzqvQU5UKSb5bpBfiTORjWsKmyDUXEbizu8M5I/rPoKt084Sa4kT6i
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