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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Kompas Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. april 2016

Direktion

(Jan Walsge
o

Bestyrelse

Lis Pedersen
formand

Lena Walspe Hjortshej 3 é.n Walsoe
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Kompas Invest A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Kompas Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors piategning pa drsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 19. april 2016

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kompas Invest A/S
c/o Direktor Jan Walsoe
Tuborg Havnepark 8, st. th.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 21728144

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Lis Pedersen, formand

Lena Walsge Hjortshgj

Jan Walsge
Direktion Jan Walsoe
Revision Baagpe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstreede 44, 3. th.
1171 Kegbenhavn K

Kompas Invest A/S - Arsrapport for 2015




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kompas Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller gldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
tegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og Vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, males til dagsverdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme™.

Kompas Invest A/S - Arsrapport for 2015 7




Anvendt regnskabspraksis

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. tkr.
Nettoomsatning 2.733.113 2.431
Andre eksterne omkostninger -359.791 -138
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -773.287 -229
Dagsveardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme -27.487 64
Resultat for finansielle poster 1.572.548 2.128
Andre finansielle indtzgter 245.532 242
@vrige finansielle omkostninger -239.894 -299
Resultat for skat 1.578.186 2.071
3 Skat af arets resultat -373.801 -388
Arets resultat 1.204.385 1.683
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfert resultat 1.204.385 1.683
Disponeret i alt 1.204.385 1.683
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
kr. tkr.
Anleegsaktiver
Investeringsejendomme 25.380.000 25.380
Materielle anlagsaktiver i alt 25.380.000 25.380
Anlzegsaktiver i alt 25.380.000 25.380
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 296.058 18
Tilgodehavender i alt 296.058 18
Andre vardipapirer og kapitalandele 3.309.204 3.831
Verdipapirer i alt 3.309.204 3.831
Likvide beholdninger 580 11
Omszetningsaktiver i alt 3.605.842 3.860
Aktiver i alt 28.985.842 29.240
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014

kr. tkr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.500.000 1.500
Overfort resultat 6.915.005 5.711
Egenkapital i alt 8.415.005 7.211
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 4.123.200 4.129
Hensatte forpligtelser i alt 4.123.200 4.129
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 15.403.533 15.602
Deposita 0 1.220
Langfristede geldsforpligtelser i alt 15.403.533 16.822
Kortfristet del af langfristet gaeld 220.000 210
Geld til pengeinstitutter 97.935 286
Modtagne forudbetalinger fra kunder 219.660 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 258.329 50
Selskabsskat 212.086 209
Anden geld 36.094 323
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.044.104 1.078
Geldsforpligtelser i alt 16.447.637 17.900
Passiver i alt 28.985.842 29.240

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Nezertstaende parter
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom og investering i vardipapirer.
2. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendom er mélt til 25.380 tkr. baseret pa ledelsens skon af dagsverdien,
hvor denne er fastsat med udgangspunkt i en forventet nettolejeindtegt og et afkast pa 8 %. Vardi-
anszttelsen er behazftet med usikkerhed i sével opadgéende som nedadgéende retning.
2015 2014
kr tkr.
3.  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 379.901 399
Arets regulering af udskudt skat -6.100 -11
373.801 388
4.  Materielle anleegsaktiver
Andre anlzeg,
driftsmateriel
og inventar
kr.
Kostpris 1. januar 2015 12.508
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2015 12.508
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 12.508
Arets afskrivninger 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 12.508
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 0
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Noter

31/12 2015 31/122014
kr. tkr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 20.804.579 20.425
Tilgang i arets lob 0 380
Afgang i arets lob 0 0
Kostpris 31. december 2015 20.804.579 20.805
Regulering til dagsverdi 1. januar 2015 4.575.421 4.575
Arets regulering til dagsvaerdi 0 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015 4.575.421 4.575
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2015 25.380.000 25.380
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resulfat
kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2015 1.500.000 5.710.620
Arets overferte overskud eller underskud 0 1.204.385
Egenkapital 31. december 2015 1.560.000 6.915.005
Virksomhedskapitalen bestar af 1.500 aktier a 1.000 kr. og
multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Gzldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Gzld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. thr.
Geld til
realkreditinstitutter 220.000 14.528.000 15.623.533 15.812
Deposita 0 0 0 1.220
220.000 14.528.000 15.623.533 17.032
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Noter

10.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der stillet sikkerhed i vaerdipapirer, hvis regnskabsmaessi-
ge veerdi pr. 31. december 2015 udger 3.309 tkr. Gzlden udger 98 tkr.

Selskabet har deponeret skadeslosbrev pa i alt 14.500 tkr. til sikkerhed for realkreditlén. Skades-
losbrevet giver pant i investeringsejendom. Gzlden udger 12.102 tkr.

Eventualposter

Der péhviler ikke selskabet eventualposter mv.

Neertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af virksomhedskapitalen:

Holdingselskabet Dixi ApS, Tuborg Havnepark 14, st. th., 2900 Hellerup
Holdingselskabet Walsge ApS, Peder Pars Vej 6, 9000 Aalborg
Holdingselskabet K5 ApS, Tuborg Havnepark 8, st. th., 2900 Hellerup
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