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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for CEA
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 26. januar 2022

Direktion

Claus Askjær
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i CEA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for CEA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 26. januar 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet CEA Ejendomme ApS

Platinvej 26E

6000 Kolding

Hjemmeside: www.cea-ejendomme.dk

E-mail: kontakt@cea-ejendomme.dk

CVR-nr.: 21 72 68 85

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

23. regnskabsår

Direktion Claus Askjær

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S, Sdr. Havnegade 1, 6000 Kolding

Modervirksomhed Familien Askjær Holding ApS

Dattervirksomhed Lejligheder i Kolding C ApS, Kolding

Kapitalinteresse CEA Ejendomme 2 ApS, Kolding
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabet har til formål at drive investering og dermed beslægtet virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.205.262 mod 1.347.693 sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud
gør 1.030.242 mod 102.857 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Dagsværdien af selskabets investeringsejendomme er opgjort med baggrund i en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel, som med udgangspunkt i investeringsejendommens ordinære resultat før
renter fastsætter dagsværdien med baggrund i en markedsbestemt diskonteringsfaktor. 

Værdien er beregnet ud fra en kapitalforrentning på 5,0% i 2021 mod 5,0% i 2020. 

Det er ledelsens vurdering, at værdiansættelsen af investeringsejendommene pr. 31. decemeber 2021
udtrykker dagsværdien af investeringsejendommene i den nuværende markedssituation. 

For det kommende år forventes et positivt resultat. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 1.205.262 1.347.693

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 311.043 0

Driftsresultat 1.516.305 1.347.693

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 734.811 0
Indtægt af kapitalinteresse 79.642 0
Andre finansielle indtægter 75 361

2 Øvrige finansielle omkostninger -1.239.733 -1.216.131

Resultat før skat 1.091.100 131.923

Skat af årets resultat -60.858 -29.066

Årets resultat 1.030.242 102.857

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 814.453 0
Overføres til overført resultat 215.789 102.857

Disponeret i alt 1.030.242 102.857
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 30.752.667 30.067.387

Materielle anlægsaktiver i alt 30.752.667 30.067.387

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.799.171 0
5 Kapitalinteresse 153.899 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 1.953.070 0

Anlægsaktiver i alt 32.705.737 30.067.387

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 175.597

Tilgodehavender i alt 0 175.597

Omsætningsaktiver i alt 0 175.597

Aktiver i alt 32.705.737 30.242.984
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 250.000 250.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 814.453 0
Overført resultat 7.357.849 5.979.443

Egenkapital i alt 8.422.302 6.229.443

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.912.900 1.845.200

Hensatte forpligtelser i alt 1.912.900 1.845.200

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 19.889.880 20.411.683

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 19.889.880 20.411.683

6 Kortfristet del af langfristet gæld 538.298 223.968
Gæld til pengeinstitutter 1.078.497 539.178
Modtagne forudbetalinger fra kunder 236.815 345.971
Anden gæld 627.045 647.541

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.480.655 1.756.658

Gældsforpligtelser i alt 22.370.535 22.168.341

Passiver i alt 32.705.737 30.242.984

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for net-
toopskrivning

efter den indre
værdis metode Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 250.000 0 5.876.586 6.126.586

Resultatandel 0 0 102.857 102.857

Egenkapital 1. januar 2021 250.000 0 5.979.443 6.229.443

Resultatandel 0 814.453 215.789 1.030.242

Koncerntilskud 0 0 1.162.617 1.162.617

250.000 814.453 7.357.849 8.422.302
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav 311.043 0

311.043 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 85.757 42.594
Andre finansielle omkostninger 1.153.976 1.173.537

1.239.733 1.216.131

31/12 2021 31/12 2020

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 21.592.779 21.278.393
Tilgang i årets løb 374.237 314.386

Kostpris ultimo 21.967.016 21.592.779

Regulering til dagsværdi primo 8.474.608 8.474.608
Årets regulering til dagsværdi 311.043 0

Regulering til dagsværdi ultimo 8.785.651 8.474.608

Regnskabsmæssig værdi ultimo 30.752.667 30.067.387

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastsatserne er fastsat på baggrund af statistisk markedsrapport for tilsvarende ejendomme i
Kolding. 

Den forventede driftsindtjening før renter og afskrivninger (EBITDA) budgetteres for det
kommende år til t.kr. 1.580 baseret på fuld udlejning af selskabets ejendomme og en uændret
omkostningsstruktur. 

Forudsætning: 
     Antal kvm.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   Gennemsnitlig lejepris

Bolig               2.104                                      954
                         2.104                                     954

Tomgang er indregnet gennemsnitlig baseret på 5,00%.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Boligudlejning i Kolding 5,00%

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsat-
serne ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendomspor-

tefølje
Regnskabsmæssig vær-

di Regulering

6,00% 25.746.153 30.752.667 -5.006.514
4,00% 38.619.229 30.752.667 7.866.562
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgang i årets løb 1.064.360 0

Kostpris ultimo 1.064.360 0

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 734.811 0

Opskrivninger ultimo 734.811 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.799.171 0

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Lejligheder i Kolding C ApS Kolding 100 %

5. Kapitalinteresse

Tilgang i årets løb 74.257 0

Kostpris ultimo 74.257 0

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 79.642 0

Opskrivninger ultimo 79.642 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 153.899 0

Kapitalinteresse:

Hjemsted Ejerandel

CEA Ejendomme 2 ApS Kolding 49 %

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2021
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 20.428.178 538.298 19.889.880 17.308.874

20.428.178 538.298 19.889.880 17.308.874
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Noter

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 20.428 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 30.753 t.kr.

Herudover er der tinglyst byfornyelseslån med fuld ydelsesstøtte på nom. 320 t.kr. med en
restgæld pr. 31. december 2021 på 175 t.kr. 

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 2.425 t.kr. til sikkerhed for bankgæld 1.079 t.kr.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.

Ovennævnte pantebreve er tillige stillet til sikkerhed for gæld til koncernforbundne selskab CEA
Ejendomme Erhverv ApS' pengeinstitur t.kr. 198, koncernforbubnden selskab Kolding
Ejendomsadministration ApS' pengeinstitut t.kr. 110 samt koncernforbunden selskab Familie
Askjær Holding ApS' pengeinstitut t.kr. 139. 

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor koncernforbunden selskab CEA Ejendomme
Erhverv ApS' gæld til pengeinstitutter, som pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 198.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Familien Askjær Holding ApS som admini-
strationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CEA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler. 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill
og tillæg af negativ goodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og
tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og måles efter den indre værdis
metode. Indre værdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse til den forholdsmæssi-
ge andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter moderselskabets regn-
skabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg el-
ler fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-
gativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne
er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse overføres under egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabs-

mæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget in-
den godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres

med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse.
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Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  hashsumE 465dc1kYzmU246822314/SHA512/9C8254B2707034E116D1576A8C305C6B0497C0D6819351DAA6A4ECC85A2752B1FC201315812F1BEA92987AEF37E009715E91469401DAB0EBF7DF7017A1591850
  hashsumF a9e8d5KgQNK246822314/SHA512/DDE36A73692A7B6D279993B1F81C1D8732AE1DF62B085845988D77E81B90AF6634B5EA97CCF19FC02A4FE52F166260634785ACC0755C5D6955F74856381FA00D
  hashsumG 032736sYrWu246822314/SHA512/5DA45191A8A4D029D3534B8B375F6997194D6F4802C2E28747790BFF0B43444A1A2248EA8B4DECF3CF8BFD417AC7605A870CD3688C185509D3D632491244693E
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yOSAxMDo0ODoyNSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 9xpolz7eQcP8doA8hMcSRquNlZ1e1OCxq1kETpyANjY=


 
iDIqF1ZaqYCQKcjPHmHItd7FfHJmsGPzzxuG1k0BYhRri/Kfe05qDUzUiHRfLDRex6/ss+viJZwa
Emd1+0/YXw9Dxb6d8aDrjYG3bloDIswtVstJVWP/3g1IQLDcp3m1rN3LJ9QahUNZu1UUDgoPJc9j
aubm5bw1Q3+UZiib6w1kTUIY5B+T/ZxBBaynwgmu+eR+HKtjD/1CoHJmG5dK1ShSkxduSSNHn+yz
j/6i7wle8eG9+uE8f4h43paJtzJbHB+t+ZOgCv5uI3r2XMWwr/ZCbMp+6Ksd3D+4ANmid7oU/5q6
fDRmwSBu3U2oiNBb/qFbvJiQWg78ie5M8zxJ1A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  hashsumAB MjIzNWVkdHNUdGoyNDY4MjIzMTQvU0hBNTEyLzlEMTAxNTk5MDg3NTIxMTlBMjU3Njg1NUY2NzcxNzQ0MTgzNDUxQUM1QTYwNEFGMUU1MkRGRDczRjcxNzUyNjQ3RjMwNUVGREU5QkY5MTA2RDkyMTRBODI3MTg1QzNCNzJGMjhCNjA4M0M0REJGNkZCNzc4RjFGQTM1NTRERjgy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumDB MjNkZDc1dEh6eEoyNDY4Mjg5MzMvU0hBNTEyLzAzQzI3QzkyQTFBNEVFNERBMjlCMzYyNzBEQ0UzRUY5QjkyMkExMUY1MjMyNkFFRTk3RDI4NUMyRTAzREIyNDM4Qzg2MzBCRjQwQzY4MUM5QzVDOTE3OUUwRjREREJGNkREMzg5N0YzM0JBNjZCMzQzNDhDMzVEQUQ5REMyQUUw
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  hashsumBB YTllOGQ1S2dRTksyNDY4MjIzMTQvU0hBNTEyL0RERTM2QTczNjkyQTdCNkQyNzk5OTNCMUY4MUMxRDg3MzJBRTFERjYyQjA4NTg0NTk4OEQ3N0U4MUI5MEFGNjYzNEI1RUE5N0NDRjE5RkMwMkE0RkU1MkYxNjYyNjA2MzQ3ODVBQ0MwNzU1QzVENjk1NUY3NDg1NjM4MUZBMDBE
  hashsumEB OTVkYjUxVE55eVQyNDY4Mjg5MzMvU0hBNTEyL0Y1NjgyOTNFNkUxMUExQjhCMkQxQjQ3NDUzQUE2MkQ1RUQzMTY1ODIxMjEzNzFDMjlCN0RBOEQ4QjZBNjNFNDY0RDRBODcxNDgwN0QyNTdBRUY1M0M5NDY5OTBDQTgzMzhDQzI1NUE3NkM1NUIzRUVCQjc2QUY1QTRDRDhDRDVB
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumK MWYwZmEzaHhVSFgyNDY4MjIzMTQvU0hBNTEyL0Q4NTEwNzUyQkZFRTU3MkU1NEEyMjVBMTY2MjMyQkU5NzA0Q0M3OEE4MTY4QjZCQ0U4RTFFOTI5MjNDRUI4RjFDQTM5QUVERTc4QzlBOUQzNzM4NTVERDE0REY4MDA0RkUzRkEzNzBCMTEzQ0Y0QTgwNDY0OTlBNkI4NkYzRTQz
  hashsumCB YTJkNDYxbnVOUnQyNDY4Mjg5MzMvU0hBNTEyL0RGNjZCNUYxNTI0RDhBMEYyOTM2QTc1RjhFMkI1MEY4RTQ2QTVGMTRCMzEzMTE1NEM3QzA2OEZBODA1NkZDNTkzNzZGMzAwNjYwNUEwODE0NUMwQzE2RUJBMENCNUMyRUUwRDA4OUI2N0NEREVFMjc1NDAzMEM0ODkwMjIwMkU3
  hashsumJ N2U3MmVkalVycFgyNDY4MjIzMTQvU0hBNTEyL0M4RDlEMzREQjI3NDQ3NDI1NTZFRkUxNDk5NEVGRTA4QjkzQzZFMzFBQzgyQTgwMjJCRjFGOTUzNUIyQjMwMzJBMTE0MkQ0RkFGMkJFNTVBRTdENjM4NDU5MjA1MUI0NEZCNTY3MEFEMEM3NzdFRDQ2MUQxNzdCQUEzN0JEOUM2
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEphbiAzMSAwNjozMTo0NSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumFB NTVmNWFhaFR5cXUyNDY4Mjg5MzMvU0hBNTEyL0FCNDk3OUYwNjA0REY2NUM5RkU1MEY2RjUxNzg0MTY0RDZGMUQ5MDZDRTU0OTVFRDAzNkYxMERDOTlEMTA4MkY3NzJEQjcyMDU3NDI3N0NDRjZGMDlGMzczM0FCOTExNkE1QkQxQTExQzUxQzNCMUFFMTM1NjIwNEY0NTREOTY1
  hashsumH NzM1OTc0dXlneVMyNDY4MjIzMTQvU0hBNTEyLzE1MTU5OUVFRkI3RDg0RjJDRjdEQ0ZFRTU0QTVBNzNEOEVENDMwMjE3OUQwODJBRDFEQjMyRTE1RkYwRkFBQTBGOUU1QUJFQ0E1QUY2QTNDMjI2QTY2MEU1N0Y2MjNBMDQ4MjcwRTc5OUNBMERDQ0UyRkVBMUMxNUI3Mzk3NjU0
  hashsumG MzE2MjJmdU1yTWgyNDY4MjE1NzcvU0hBNTEyL0I1RDY5QjA3QkZFMTc5QTMzNjk1NEMyRThGQUQxQUI5MDE3QjRGMkIwQjg1RUVBODUwMkIzMDQ2MENFNjE3MkZFNUVCQzE1NDBCNkQwRkMzRkQwOEREQTM4QzJGREQyQjA4MjgwM0I1RjdEMjBDRjMxQzJGRjNCNDIyQzg3QjEx
  hashsumF ZjAwNjA5SG1UanEyNDY4MjE1NzcvU0hBNTEyLzBCRjg3RTMyOUUxMjRCQzM5NjhGOEY1ODc3MzY0RjRCMURBNzI2RkMyREZFRkYxQjZDRTM2QjU1MzA2NUMwQUMyNkZGMENFQjgzQUFDOTI4MUM2Q0ZBMzg5MjFCMjcxOUIzOUZBNUE4M0Q2Q0ExNjE5MkY2QkQxODI2OUU0NzUx
  hashsumE ZDliNWY1VHBLcFQyNDY4MjE1NzcvU0hBNTEyL0I2MUVFOUVDQkY3MUNDRkMyNTdEQjE2NTgzRTJBQTE4NjIwMzgxNEU5NTFFQzVDQ0RBNDUxRkQ1QTdBNjI0MTQyQUM3QkUyNjY3MDM1N0YwNDYxNjcyODYzNTI3MTNCRjJDRjYxRTYyQzkwQzRGMjM5NDFGNzYwQjMxOTk0ODg5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumD NmQ3OWNka1pwTXgyNDY4MjE1NzcvU0hBNTEyL0JFQ0UwN0FCNTVFNDU2Q0VBMEMzMkEwQ0Q2RUNGRTZDNEE0RTMwMzJFRTdDNEEzMDk4QkNCQkI2QjA2RUEyMzgwNzZCRTBCQUYzRUZDMURDRjNBQTMxQTFGOTlDNzk5NTU5RTM2MDFBNDVGQ0RCMDU3REYwRDUyMURBNDAyQkJG
  hashsumC ZDRkN2Qyc05RTkoyNDY4MjE1NzcvU0hBNTEyLzQwREZDNDZCOEI5NUJGNEE4NzNFMzNFQjVDNDk1NDgwNTZFMUZCRTQyMkQxNjMxOTZEMzc3QjQ4RkEyQ0QyRjE5NDQ2RUZCNzU2NjZFQTY2RDQxMEU3NTEzOTQ3NjAwNTIxRUFDMTU4QzA4NDNBMkE5NkQyNDU3REJEOUQwRDcz
  challenge LTE1NTA5MTk3NzYxMTA0MzEyNDc=
  hashsumB ZDNmNWQ3Z3p1dFgyNDY4MDczNzUvU0hBNTEyLzc2ODVCNzEyMzVENjc0NDY3NjkwRjI2OTlCMTAxRkI4RDUyQzJBMzQ0M0YxQTQwMDQzNjBCRTdCRUI3NEVBNEQ5QUE4QkQ2MDZEMDExRkE5QkRFRTE2MjMzOEM4OEYyNTdBQTlCMzQ3NjJFNkZFNTdEQTBBN0JBMTQ1Rjg3OTVG
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