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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Senderaparken A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadbjerg, den 9. december 2016

Direktion

Teddy Have Thomsen

Bestyrelse

Henny Have Thomsen Iben Have Thomsen Lene Have Thomsen

Teddy Have Thomsen
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Senderaparken A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Senderaparken A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 9. december 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Frank Lau
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er, at erhverve, eje og udleje fast ejendom og herunder udfere byggeprojekter.
Selskabet har pa nuvarende tidspunkt fem ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i evrigt
a&ndres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen betragter arets resultat for regnskabsaret 2015/16 som utilfredsstillende.

Selskabets bestyrelse foretager lgbende en aktiv risikostyring og har indgaet en fastforrentet
renteswap for at imedega risikoen mod stigende renter. Markedsrenten er under niveauet for fix-
renten, og forpligtelsen har en betydelig negativ vaerdi pa statustidspunktet. Forpligtelsen er tidligere
oplyst under eventualforpligtelser, men der er i regnskabsaret blevet aendret anvendt
regnskabspraksis, som betyder at forpligtelsen nu er indregnet under anden gald. Indregningen
betyder en reduktion af egenkapitalen pr. 30. juni 2016 med tkr. 6.743. Resultat og balancesum er
uandret som falge af praksisaendringen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Senderaparken A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er fra regnskabsaret 2015/16 andret saledes at selskabet nu indregner
renteswappen.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringen ggr at arets resultat er uaendret. Balancesummen er
ligeledes uaendret, mens egenkapitalen pr. 30. juni 2016 er reduceret med 6.743 tkr.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger
vedrgrende selskabets aktiviteter.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt
pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser,
overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgarelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgarelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til dackning af varme, el og vand indgar ikke i huslejeindtaegter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. &ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.



|IBDO “

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ocoiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Veaerd
Vard

iregulering af investeringsejendomme............ccceveeuuees,
iregulering af geeld i investeringsejendomme.................

DRIFTSRESULTAT ...oviiiiiiiiiiiiinn e,

Finan
Finan

RESU

sielle INdELagter....cvviiiii it
sielle OMKOStNINGEr. .. .uviiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeieeeen,

LTAT FORSKAT ...,

SKat af Arets reSULEAt . ...vveeieeieiitieeireieeeneenneenneeneenneen,

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieeiieeie et eie et e e eeieeneenne

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udloddet udbytte.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieen,
Overfart resultat......cceeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeeeennneeen

Note

2015/16
kr.

6.099.416

1.885.040
-1.143.576

6.840.880

72.885
-2.334.865

4.578.900

-1.007.871

3.571.029

322.019
3.249.010

3.571.029

2014/15
kr.

5.799.014

331.750
600.062

6.730.826

43.646
-3.556.403

3.218.069
-716.477

2.501.592

0
2.501.592

2.501.592
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

InvesteringsejendomMmMe. . .ovvieiiiiiiiiii it eeiieeeeaaaaas
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLAGSAKTIVER......

Tilgodehavender lejere......c..vviiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiireeennneenn,
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Periodeafgraensningsposter......oouviiiiiiieiiieiiiieeninneeeenenn,

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan,

AKTIVER................

Note 2016

kr.

121.164.000
2 121.164.000

121.164.000
112.095
2.138.005
722.246
2.972.346
687.144
3.659.490

124.823.490

10

2015
kr.

119.256.000
119.256.000

119.256.000
84.247
1.255.593
774.375
2.114.215
253.274
2.367.489

121.623.489
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Virksomhedskapital.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens
Overfart overskUd......ccoveeeiiiiiii ittt ieeeeeeeeaannns
(U] 0)Y4 4 (PP

EGENKAPITAL. ..coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeeeenns
Hensaettelse til udskudt skat.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER.......uuuiiiiiiiiieeennnns

Geeld til realkreditinstitutter........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannes
DT T0 ] L - N PP
Langfristede gaeldsforpligtelser...........c.cccvviiiiiiin.t.

Kortfristet del af langfristet gaeld........ccevvviiieiiiiiinnn.n.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........cc.ccoueee.e.
Selskabsskat. .....oveuiiiiiiiiiiiiii e
ANden gald. .. viiiiiiiii i e
Periodeafgraensningsposter.....ccvvviieiiieeiieiiiieeeeennnnnnenns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiin.t.

GALDSFORPLIGTELSER........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinieane,

PASSIVER ....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Eventualposter myv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2016
kr.

1.000.000
29.624.403
322.019

30.946.422

8.449.072

8.449.072

67.227.156
4.488.040
1.649.114

73.364.310

2.933.401
259.819
862.223

6.759.999

1.248.244

12.063.686

85.427.996

124.823.490

11

2015
kr.

1.000.000
26.825.352
0

27.825.352

8.217.002

8.217.002

67.312.137
6.126.437
1.638.301

75.076.875

2.848.689
38.166
213.333
6.183.425
1.220.647
10.504.260

85.581.135

121.623.489
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 775.801 -70.483
Regulering af udskudt skat.......cceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns, 232.070 786.960
1.007.871 716.477
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIis 1. JULE 2015, ittt et ettt e e i e eeenineeeeaanns 86.903.894
I == L3 T 22.960
KOstpris 30. JUNi 2016......cciiniiiiiiiriieiit e eeeieeeeneeeeaneeeaneeeanaeeannenn. 86.926.854
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2015...cciiiiiiiiiiiiiiiiii e 32.352.106
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .u ve it 1.885.040
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2016.........c.ccovviviiiiiiiiinennnnnnnn, 34.237.146
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016.........coouiiiiiiiiieiiiiniieraneennenn, 121.164.000
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital overskud Udbytte | alt
Egenkapital 1. juli 2015.....ccccvvveinnennnnenn. 1.000.000 32.991.516 0 33.991.516
/ndring af egenkapital som fglge af
praksisa@ndring.......cccvviiiiiiiiiiineeinnnnnns -6.166.164 -6.166.164
Korrigeret egenkapital 1. juli 2015.......... 1.000.000 26.825.352 027.825.352
Andre reguleringer.......cccvviieiiiiiiiiinnnnnnn. -449.959 -449.959
Forslag til arets resultatdisponering........... 3.249.010 322.019 3.571.029
Egenkapital 30. juni 2016...................... 1.000.000 29.624.403 322.019 30.946.422

Virksomhedskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 10.000 stk. anom. 100 Kr.....cevveveeeeiiiiiiiiiiinnnnnnn..

1.000.000

1.000.000

2016 2015
kr. kr.
1.000.000
1.000.000

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgeeld
geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 68.587.355 68.497.268 1.270.112 58.585.452
Geeld til pengeinstitutter........ 7.699.908 6.151.329 1.663.289 0
Deposita....cccevveveeeeniiennnnnnn. 1.638.301 1.649.114 0 1.649.114

77.925.564  76.297.711 2.933.401 60.234.566

Eventualposter mv.
Ingen

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet hafter solidarisk med modervirksomhed Haveinvest ApS for skat af koncernens
sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Haveinvest
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 68.497 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 121.164 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 20.000 tkr., der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 6.151 tkr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i
@vrigt eendres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.
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