Store

5

P.T. Ejendomme ApS

c/o Vidar Ejendomme
M.P. Bruuns Gade 36, 1
8000 Aarhus C

CVR-nr. 21725390

Arsrapport

1. oktober 2017 - 30. september 2018

20. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinare generalforsamling

“ - 2ol

Dirigent

1244 66
63

This document has esignatur Agreement-ID: 39bdedc3uXQJ17941473



P.T. Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

LeAelSESPAEZINING ....oveverrrerrerrrriereenrerenrereneetsereersereesssessessasasrssesesensaracsrasssraseseesentsstressemsssborsaressmtsesensassessasseassessosse 3
Den uafth®ngige revisors reViSioNSPAEZIING .......cccevcvieriirereinct sttt s sesss bbbt s e as e 4
LedelSeShEretiing . ......ccooviininiisnsiiiminsisiientcsnesniieissistesisnsssistisesseiseststestssissssesssssstessesnssassesssssssnnebstsssensbesnsssassssssssaens 6
Anvendt regnsKabSPIAKSIS ....c.coourirerieriiiiit ittt e e s s e e e e e 7
RESUHALOPEOTEISE ... et et e crere et s e et eene e st s e e e satsas e s h bbb oS e e RSt s b b e e e b e et s b e ba s R b a et b esa et ses et s 10
BAlANCE .....coveeiecrincniieniirieni st s b bbb a bR R bbb e e bbb s 11
INOTET...oeerecrerrrenreerseraessesesrsrersesrssnsssessassesestsesnesacsesseanrsesasstesronsotseesntsbesestotsat satas st sasbe s Sobaa b AR e s aE AR e s b e RS b e s bannsstsacaesas 13

National Revision

This document has esignatur Agreement-ID; 39b4edc3uXQJ17941473



P.T. Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
for P.T. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 6. februar 2019

Direktion

Lars Horst Petersen
direktor

AR

National Revis

This document has esignatur Agreement-ID: 38b4edc3uXQJ17941473



P.T. Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i P.T. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for P.T. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores maél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke
vesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* TIdentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anrve,gdt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
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Den uafhzengige revisors revisionspéategning

massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan
fortszette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan maéde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 6. februar 2019

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25635868

Sean Christensen Arne Kjar Jorgensen
registreret revisor registreret revisor
mne24773 mne703
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i investering i og drift af fast ejendom.

Vasentlige zendringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatet af rets drift har varet tilfredsstillende og som forventet.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed uendret i forhold til foregaende ar.

Selskabet forventes at afstd den sidste ejendom i det kommende regnskabsér, og selskabet vil herefter kun have en
begranset drift.

AR
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for P.T. Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til foregdende ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og mailing

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at aktivet har en verdi, og aktivets vaerdi kan males palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at forpligtelsen bliver aktuel, og forpligtelsens vardi kan
miles palideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtzegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. administrations- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabséret ikke haft lennet personale.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsverdi indregnes som selvsteendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under

acontoskatteordningen.
AR
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger (bortset fra kurstab) i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Lineomkostninger (bortset fra kurstab) i forbindelse med udvidelse af ejendommens beléning indregnes pa den
pigaldende ejendom, mens udgifter i forbindelse med laneomkostninger omkostningsferes. Afholdte udgifter, der
forbedrer ejendommens verdi, indregnes pid den péagzldende ejendom, mens lobende vedligeholdelse
omkostningsfares.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmassig vardi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgengelige-aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveardi.

Selskabets investeringsejendom er ultimo regnskabséret overfort til omsatningsaktiver som felge af forventet
efterfolgende salg. Verdians®ttelsen svarer til en minimum salgspris med fradrag af forventede salgsomkostninger.

Aktiver bestemt for salg
Aktivet omfatter investeringsejendom overgéet til salgsejendom. Vardiansattelsen svarer til salgspris med fradrag
af forventede salgsomkostnninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi.Vardien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvardien for at imedega forventede tab. Der foretages en individuel vurdering af
de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat

Udskudt skat og édrets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemzssige underskud, indregnes med
den vazrdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat miles pid grundlag af de skatteregler og skattesatser, der er geldende pa regnskabs-
afleeggelsestidspunktet.

National R
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males lanene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgelden, beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber.

AR
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger

Note

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

b

A\

National Re

2017/18 2016/17
kr. kr.
270.655 335.245
0 -266.500
250.000 250.000
520.655 318.745
483 0
-116.383 -142.748
404.755 175.997
-77.796 -13.913
326.959 162.084
1.000.000 0
-673.041 162.084
326.959 162.084
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Balance

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Note

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

30.09.18 30.09.17
kr. kr.

0 10.070.000

0 10.070.000

0 10.070.000
9.500.000 0
9.500.000 0
3.384 14.900
673.914 0

0 146

1.057 3.549
678.355 18.595
10.178.355 18.595
10.178.355 10.088.595
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Balance

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden g=ld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantstninger

Note

w

National

30.09.18 30.09.17
kr. kr.
200.000 200.000
820.898 1.493.939
1.000.000 0
2.020.898 1.693.939
1.252.791 1.174.995
1.252.791 1.174.995
0 4.687.778

0 1.175.419

0 5.863.197
4.129.529 69.418
2.100.823 449.749
46.790 67.395
72.500 24.671
384.313 559.563
27.460 2.045
143.251 183.623
6.904.666 1.356.464
6.904.666 7.219.661
10.178.355 10.088.595
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Noter
2017/18 2016/17
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 17.610 15.895
Andre finansielle omkostninger 98.773 126.853
116.383 142.748
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 200.000 200.000
Saldo ultimo 200.000 200.000
3. Overfort resultat
Saldo primo 1.493.939 1.331.855
Arets resultat -673.041 162.084
Saldo ultimo 820.898 1.493.939
30.09.18 30.09.17
4, Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 0 1.250.000
Arets tilgang 1.000.000 0
Arets afgang 0 -1.250.000
Saldo ultimo 1.000.000 0

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med HP Kapital ApS som administrationsselskab og hafter derfor
solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Der er herudover ingen kaution-, garanti- eller andre eventualforpligtelser.

6. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for prioritetsgasld kr. 4.129.529 er udstedt pantebreve nominel kr. 4,924,000 med pant i ejendomme til
videresalg regnskabsmaessig veerdi kr. 9.500.000.

Til sikkerhed for bankmellemvazrende er deponeret ejerpantebrev nominel kr. 4.600.000 med pant i ejendomme til
videresalg regnskabsmaessig vaerdi kr. 9.500.000.

Ejerpantebreve i alt kr. 4.600.000 er tillige deponeret til sikkerhed for moderselskabets mellemvaerende med
pengeinstitut.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for moderselskabets mellemvarende med pengeinstitut.

Selskabet har herndover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsetninger.

AR
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