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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for RDS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -

30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 4. oktober 2017

Direktion

. Lassen E




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i RDS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RDS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar iflge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser.for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhaengige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning g@re opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionshe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vistilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 4. oktober 2017

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.353828 79

orthe Brandt Andersen
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

RDS Ejendomme ApS
Enghaven 9
3450 Allergd

CVR-nr.: 21685704
Regnskabsperiode: 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Hjemsted: Allergd

Peter J. Lassen

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th,

2605 Brgndby

Nykredit Bank A/S



Ledelsesheretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i udlejning af ejendomme til bolig og erhverv. Der udlejes savel koncerninternt
som eksternt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et underskud pa kr. 87.349, og selskabets balance pr.
30. juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 5.421.137.

Selskabets ejendomme er i balancen indregnet til anskaffelsespriser med reduktion af afskrivninger.
Afskrivninger for regnskabsaret udggr kr. 1,0 mio.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer
For regnskabsaret 2017/2018 forventes et balanceret resultat fgr skat.

Som nzevnt i afsnittet om selskabets udvikling er alle selskabets ejendomme indregnet i balancen til
historiske kostpriser med fradrag af regnskabsmaessige afskrivninger.

Det er ledelsens opfattelse, at ejendommenes samlede realisationsvaerdi overstiger den regnskabs-
mzessige veerdi.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RDS Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter vedrgrende udlejning indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkraevet p3
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtsegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til Ianets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter 3

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 5

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
1.395.861 4.505.707
-1.033.752 -1.005.935
362.109 3.499.772
123.646 189.496
-484.829 -828.779
926 2.860.489
-88.275 -669.394
-87.349 2.191.095
0 1.000.000
-87.349 1.191.095
-87.349 2.191.095
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.

31.628.406 32.595.655

0 0

6 31.628.406 32.595.655

31.628.406 32.595.655

28.798 24.555

1.710.736 3.737.593

0 41.366

0 20.772

1.739.534 3.824.286

113.372 13.312

1.852.906 3.837.598

33.481.312 36.433.253




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Vedteaegtsmaessige reserver
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til banker
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geeld

Periodeafgrasnsningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter og ejerforhold

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

200.000 200.000

859.632 859.632

4.361.505 4.448.854

0 1.000.000

7 5.421.137 6.508.486

1.511.361 1.423.086

1.511.361 1.423.086

207.980 314.803

24.807.674 25.704.222

8 25.015.654 26.019.025

8 983.455 768.163

0 113.517

74.097 145.518

21.250 72.193

0 871.178

454,358 483.287

0 28.800

1.533.160 2.482.656

26.548.814 28.501.681

33.481.312 36.433.253
9
10
11

12



Noter til arsrapporten

1 Andre driftsindtaegter

Fortjeneste ved salg af ejendomme
Andre driftsindtzgter

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlzegsaktiver

3 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

4  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

13

2016/17 2015/16
kr. kr.

2.637.191
24.752
0 2.661.943
1.033.752 1.005.935
1.033.752 1.005.935
121.679 189.496
1.967 0
123.646 189.496
484.829 828.779
484.829 828.779




Noter til arsrapporten

2016/17 2015/16
kr. kr.
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 871.178
Arets udskudte skat 88.275 -119.779
88.275 751.399
der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat 88.275 669.394
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 82.005
88.275 751.399

6 Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
Kostpris 1. juli 2016 42.985.017 53.125
Tilgang i arets Igb 66.504 0
Kostpris 30. juni 2017 43,051.521 53.125
Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 10.389.362 53.125
Arets afskrivninger 1.033.753 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 11.423.115 53.125
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2017 31.628.406 0

14



Noter til arsrapporten

7

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2016
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2017

Egenkapital 1. juli 2015
Betalt ordinaert udbytte

Regulering af sikringsinstrumenter til

dagsveerdi
Arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 30. juni 2016

Foreslaet
Vedtaegts- udbytte for
Virksomheds- maessige re- Overfgrt regnskabs-
kapital server resultat aret I alt
200.000 859.632 4.448.854 1.000.000 6.508.486
0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 0 -87.349 0 -87.349
200.000 859.632 4.361.505 0 5.421.137
Foreslaet
Vedtaegts- udbytte for
Virksomheds- maessige re- Overfgrt regnskabs-
kapital server resultat aret | alt
200.000 859.632 2.967.016 2.500.000 6.526.648
0 0 0 -2.500.000 -2.500.000
0 0 372.748 0 372.748
0 0 +1.191.095  1.000.000 2.191.095
0 0 -82.005 0 -82.005
200.000 859.632 4.448.854 1.000.000 6.508.486

Selskabskapitalen bestar af 200 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld Geeld Afdrag Restgezeld
1.juli 2016 30. juni 2017 naeste ar efter 5 ar

387.589 295.780 87.800 0
26.399.599 25.703.329 895.655 21.871.839
26.787.188 25.999.109 983.455 21.871.839

15



Noter til arsrapporten

10

11

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RDS Montana Gruppen Invest ApS (Administrations-
selskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 25.700, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2017 udger t.kr. 31.628.

Til sikkerhed for selskabets gaeld til pengeinstitut, t.kr. 295, er der afgivet ejerpantebrev, nom. t.kr.
3.000, med pant i grund og bygning, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30/6 2017 udggr t.kr. 6.104.

Naertstdende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Moderselskab: RDS Montana Gruppen Invest ApS (ejerandel 100 %), Allergd.
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