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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséiret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 for H & F Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 17. februar 2017

Direktion

Ole Brondum Jensen

Bestyrelse

Ruth Skovsager Jensen Marianne Brendum Jensen Katrine Brgndum Hovendahl
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i H & F Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for H & F Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skive, den 17. februar 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Michael K. Dalberg
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut
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H & F Ejendomme ApS
Marienlystvej 33
7800 Skive

Telefon: 96160800

CVR-nr.: 21 67 54 74
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Skive

Ruth Skovsager Jensen
Marianne Brondum Jensen
Katrine Brendum Hovendahl

Ole Brgndum Jensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Resenvej 81

Postboks 19

7800 Skive

Dahl Herning Advokataktieselskab
Kaj Munks Vej 4
7400 Herning

SPEKTRUM advokater
Poulsgade 6-8, 3. sal
7400 Herning

Salling Bank A/S
Frederiksgade 6
7800 Skive



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive handel med og forvalte fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pa DKK 2.593.395, heraf veerdireguleringer
pé DKK 250.000, og selskabets balance pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital pd DKK 15.765.531.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for 2015/16 er ikke pévirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Bruttotab for vaerdireguleringer -317.055 39.279
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 250.000 -1.354.320
Bruttotab efter vaerdireguleringer -67.055 -1.315.041
Personaleomkostninger 1 -2.222.640 -1.158.008
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 -9.429 -62.060
Resultat for finansielle poster -2.299.124 -2.535.109
Finansielle indteegter 3 42.350 668.043
Finansielle omkostninger 4 -1.064.656 -712.787
Resultat for skat -3.321.430 -2.579.853
Skat af arets resultat 5 728.035 595.064
Arets resultat -2.593.395 -1.984.789
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat -2.593.395 -1.984.789

-2.593.395 -1.984.789
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Investeringsejendomme 7 5.750.000 16.500.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6 3.144 12.573
Materielle anlaegsaktiver 5.753.144 16.512.573
Anlagsaktiver 5.753.144 16.512.573
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 20.719.818
Andre tilgodehavender 240.660 190.723
Tilgodehavender 240.660 20.910.541
Likvide beholdninger 26.429.781 2.600.542
Omsatningsaktiver 26.670.441 23.511.083
Aktiver 32.423.585 40.023.656
58
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Balance 30. september

Passiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 15.640.531 18.233.929
Egenkapital 8 15.765.531 18.358.929
Henseettelse til udskudt skat 9 742.260 1.630.697
Hensatte forpligtelser 742.260 1.630.697
Geeld til realkreditinstitutter 0 6.030.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 10 0 6.030.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 47.897 24.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 15.291.023 13.842.546
Anden geeld 576.874 137.484
Kortfristede gaeldsforpligtelser 15.915.794 14.004.030
Galdsforpligtelser 15.915.794 20.034.030
Passiver 32.423.585 40.023.656
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 11
8
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Noter til arsregnskabet

pwe

Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015/16 2014/15
DKK DKK
2.168.052 1.099.998

43.200 43.200
11.388 14.810
2.222.640 1.158.008
2 2

9.429 62.060
9.429 62.060

0 668.043

42.350 0
42.350 668.043
885.342 498.713
179.314 214.074
1.064.656 712.787
160.402 312.738
-888.437 -907.802
-728.035 -595.064




Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK
Kostpris 1. oktober 28.287
Tilgang i arets lgb 0
Kostpris 30. september 28.287
Ned- og afskrivninger 1. oktober 15.714
Arets afskrivninger 9.429
Ned- og afskrivninger 30. september 25.143
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 3.144

Aktiver der mailes til dagsvzerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. oktober 8.892.000
Valutakursregulering 0
Afgang i arets lgb -6.669.000
Kostpris 30. september 2.223.000
Veerdireguleringer 1. oktober 7.608.000
Arets vaerdireguleringer 250.000
Arets tilbageferte vaerdireguleringer -4.331.000
Veerdireguleringer 30. september 3.527.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 5.750.000

Veerdien af danske grunde og bygninger ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015 udger DKK 3.250.000
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Noter til arsregnskabet

8

10
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Egenkapital
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. oktober 125.000 18.233.926 18.358.926
Arets resultat 0 -2.593.395 -2.593.395
Egenkapital 30. september 125.000 15.640.531 15.765.531
2016 2015
DKK DKK
Hensaettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 742.260 1.630.697
742.260 1.630.697

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2016 2015
DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 0 6.030.000
Langfristet del 0 6.030.000
Inden for 1 ar 0 0
0 6.030.000
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Noter til arsregnskabet

2016 2015
DKK DKK
11 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for Salling Bank A/S:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 24.000.000, der giver pant i grunde og
bygninger til en samlet regnskabsmaessig veerdi af 5.750.002 16.500.000

pwc

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for selskaberne H & F Invest ApS og Marienlystvej 33 ApS'
mellemveerende med pengeinstitut.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H & F Invest ApS og sgsterselskaberne Domesta ApS og
Marienlystvej 33 ApS.

Koncernens danske selskaber hasfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst i indkomstaret.
Koncernforhold:

Alle anparter ejes af moderselskabet H & F Invest ApS. Med henvisning til arsregnskabslovens § 110
udarbejdes der ikke koncernregnskab.

12



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for H & F Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen bestar af huslejeindtaegter, som indregnes linezrt i lejeperioden, samt indtaegter fra
salg af lejligheder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

_
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Regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H & F Invest ApS og dettes 100% ejede danske
datterselskaber Domesta ApS og Marienlystvej 33 ApS. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgsbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til
lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opforelsen af investeringsejendomme
indregnes i kostprisen i opferelsesperioden. Alle indirekte henferbare laneomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige

skon.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende &r har veeret muligt at opgere dagsvardien ved hjelp af

_i
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Regnskabspraksis

sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af salgsvaer-
dien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Verdiansettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vare vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte for-
udsetninger.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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