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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023.
Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 22. juni 2024

Direktionen:
Helge Clander
Bestyrelsen:
Helge Olander Morten Maller Clander

Michael Lynge Pedersen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ripas A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ripas A/S for perioden 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og iIESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er fedelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har fil
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlsegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udf@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledeisesbheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kvist Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38818724

/
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Carsien Kvist Jensen
Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNES614
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at drive erhvervsvirksomhed indenfor
udlejning og salg af ejendomme samt salg af tjienesteydelser. Anden aktivitet er at eje aktier og anparter i
datterselskaber.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsatninger og usikre faktorer

Det er ledelsens forventning at driftsresultatet vil vaere pa samme niveau de kommende
regnskabsperioder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ripas A/S for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges | danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resuitatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi elier amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som feige af sendrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkeilt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Izbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af atdrag
og tillseg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- elier afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgarelsen for udenlandske tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser, der
er selvstaendige enheder, omregnes til transaktionsdagens kurs eller en tilnzrmet gennemsnitskurs.
Balanceposterne omregnes tit balancedagens kurs. Valutakursreguleringer - der opstér ved omregning af
egenkapitaler primo aret og valutakursreguleringer, der opstdr som felge af omregning af
resultatopgerelsen til balancedagens kurs - indregnes direkte pa egenkapitalen i en dagsvzerdireserve.

RESULTATOPGERELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkastninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og assccierede
vitksomheders resultater efter skat.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkie pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske ftilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskatiede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der er
tale om investeringsaktiver hvorpa der ikke sker op- og nedskrivhing.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvaniigvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skan.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser (il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effekiive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyittede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE ..o -126.354 66
Nedskrivninger omsaetningsaktiver.......ccc.coveiiniiininnnnes -2.311.424 0
DRIFTSRESULTAT .....o.oiicirrreerene e e raareens -2.437.778 66
Resultat af kapitalandele i tilknytteds virksomheder ................. 1.144.242 18.444
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaagsaktiver........ccoeeiiiaianen 699.881 65
Andre finansielle indt@gler.......covecev e e 853.155 1.799
Nedskrivning af finansielle anlaegs- og omsaetningsaktiver ...... -1.680.000 0
Andre finansielle omKoOstNINGer........coeecimie e, -981.543 -427
RESULTAT FOR SKAT .........oooiimeeeeee e s -2.402.043 19.947
Skat af arets resultat ...........cooovooeieeeeee -5.259 1.813
ARETS RESULTAT ..o -2.407.302 21.860
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ... 1.000.000 0
Arets henlzeggelse til avrige lovpligtige reserver..................... 1.144.242 18.444
Overfar reSUlAL ..o e e -4.551.544 3418
DISPONERET | ALT ... e -2.407.302 21.860
1"
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022

DKK TDKK

Andre anlazg, driftsmateriel og inventar ... 98.645 48
Materielle anlagsaktiver...............oocooii 98.645 48

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.................c.oviviienns 41.639.790 40.375
3 Kapitalandele i associerede virksomheder_...........c.ccoviiieenn 19.000 0
Tilgodehavender ..........veiii e e e 720.000 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..o 16.415.231 13.799
Andre tilgodehavender ... i 5.905.000 5.905
Finansielle anlaegsaktiver..........cccooocvercivecee e, 64.699.021 60.079
ANLAEGSAKTIVER ..o 64.797.666 60.127
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ........................ 41.315 41
Tilgodehavender hos associerede virksomheder .................... 640.000 2.451
Andre tilgodehavender ..., 363.808 90
Tilgadehavender .............ccco o 1.045.123 2.582
Likvide beholdninger ...............ccoooieviiincni e, 174.348 12.381
OMSETNINGSAKTIVER ..........ccorireeccccceii e 1.219.471 14.963
AKTIVEH........eieeee e eees s s 66.017.137 75.090

12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

DKK TDKK
Virksomhedskapital .......cococo e, 600.000 600
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
(14 =1 (o [T PR 38.665.144 37.402
Overfartresultat ..., -4.405.166 146
Forsiag til udbytte for regnskabsaret ... ienisenns 1.000.000 0
EGENKAPITAL ... s e 35.859.978 38.148
Andre hensatte forpligtelser.............cooi i, 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ... e H 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ..............ccoeeiiienees 93.750 -2
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 30.008.624 35.112
Selskabsskat ... e 0 240
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............ooveviee 54.785 1.592
Kortfristede gaeldstorpligtelser ... 30.157.159 36.942
GELDSFORPLIGTELSER ..o 30.157.159 36.942
PASSIVER...........o e 66.017.137 75.090

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Pantszstninger og sikkerhedsstillelser

Naeristdende parter

~N o u A
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2023 2022

DKK TDKK
Virksomhedskapital primio ... e 600.000 600
Virksomhedskapital ultimo ... 600.000 600
Reserve for nettoopskrivring efter den indre veerdis
MEtode PriMO....cecce s 37.401.397 18.958
Arets beveegelse, resultatdisponering ... 1.144.242 18.444
Arets bevaegelse, kapitalreQUIBHiNG.....ccvuvevevreeeverrrrraerssieaeeeas 119.505 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
metode Wm0 ... e 38.665.144 37.402
Overfart resultat, PHMO.........vvvv e, 146.378 -3.252
ACBES TESUIAL.......eeeeeeeeee et eeeeseesee e s e vee e e cranee e -3.551.544 3.398
Foreslast udbytte ... -1.000.000 0
Overfort resultat ultimo.............ccooeci -4.405.166 146
Foreslaet udbytte ......cooeeoiiiie i 1.000.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .................... 1.000.000 0
EGENKAPITAL ........cooviieiii e e s 35.859.978 38.148
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NOTER

2023 2022
DKK TDKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit...............ccieiiiinnen 1 1
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSIPIES, PHIMO oiricceii e e e e e 13.423.655 13.424
Kostpris 31. december 2023 13.423.655 13.424
Op- og nedskrivninger Primo ... oo ecreenr e 27.071.894 8.508
Arets resultatandele, LP Ejendomme ApS ...........ocoeevnrccances £92.542 533
Arets resultatandele, Ripas Ejendomme ApS.............cooieee -64.145 361
Arets resultatandele, Erfa Ejendomme ApS ... 515.844 17.549
Op- og nedskrivninger 31. december 2023 28.216.135 26.951
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 .................... 41.639.790 40.375
Anparter | LP01 Ejendomme ApS, med hjemsted i Harsholm Kommune, nom.
DKK 125.000. Ejerandelen er 100%. Seneste arsrapport udviste et resultat pa
DKK 692.541.
Anparter | Ripas Ejendomme ApS, med hjemsted i Harsholm Kommune, nom.
DKK 125.000. Ejerandelen er 100%. Seneste arsrapport udviste et resultat pa
DKK -64.145.
Anparter i Erfa Ejendomme ApS, med hjemsted i Harsholm Kommune, nom. DKK
125.000. Ejerandelen er 100%. Seneste arsrapport udviste et resultat pa DKK
515.844.
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i Arets lab......cocorvi e 19.000 0
Kostpris 31. december 2023 19.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 ..................... 19.000 0
Kapitalandelen bestar af anparter i Dodas ApS, med hjemsted i
Lyngby-Taarbaek Kommune, nom. DKK 40.000. Ejerandelen er 47,5%.
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NOTER

2023
DKK

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Vaerdi  Arets urealiserede  Arets urealiserede

2022
TDKK

Arets aendringer i

ultimo  gevinst indregnet i tab indregnet | dagsvaerdi indregnet i
indregneti resultatopgerelsen  resultatopgorelsen §49.3
balancen reserven
Barsnoterede aktier 16.415.231 851.162 0 0
Bersnoterede 0 0 0 0
obligationer
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som
administrationsselskab hasfter selskabet ubegraenset og solidarisk med de avrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger
pr. 31. december 2023 267.757 kr. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil
kunne medfare, at selskabets hasfielse udger et starre belab.
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
7 Nezertstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner
Direktar, Helge Olander, har bestemmende indflydelse.
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