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LEDELSESPÅTEGNING

Frederikssund, den 22/2 2022

Direktion

Kim Kennet Jønson

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020/21 for Jønson Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30/9 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1/10 2020 - 30/9 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejeren i Jønson Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Jønson Invest ApS for regnskabsåret 1/10 2020 - 30/9 2021, der omfatter
resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30/9 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1 /10 2020 - 30/9 2021 i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisions-
påtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid
vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinforma-
tion forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladel-
ser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet
ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan
måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Baagøe  │  Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
Statsautoriseret revisor

København, den 22/2 2022

mne21443

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Jønson Invest ApS
Viermosevej 2
3600  Frederikssund

CVR-nr.: 21 67 24 08
Hjemsted: Frederikssund
Regnskabsår: 1/10 - 30/9

Direktion Kim Kennet Jønson

Revision Baagøe  │  Schou 
statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.
1171 København K
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er køb og udlejning af fast ejendom samt investeringsvirksomhed og dermed
beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har pr. 1/10 2020 gennemført en fusion med dattervirksomheden Jønson Finans ApS med nærværende
selskab som det fortsættende.

Årets nettoomsætning udgør tkr. 2.590 mod tkr. 2.429 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør tkr. 2.335
mod tkr. 1.243 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.
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RESULTATOPGØRELSE 1/10 2020 - 30/9 2021

2019/20
Note tkr.

NETTOOMSÆTNING 2.589.740        2.429               

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -305.007         -263                
Andre driftsindtægter 758                  6                      
Andre eksterne omkostninger -163.849         -289                

1 Værdiregulering af investeringsejendomme -2.000.000      0                      

BRUTTORESULTAT 121.642           1.883               

2 Personaleomkostninger -300.000         -493                

DRIFTSRESULTAT -178.358         1.390               

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0                      102                  
Andre finansielle indtægter 4.064.632        1.276               
Øvrige finansielle omkostninger -985.126         -1.094             

RESULTAT FØR SKAT 2.901.148        1.674               

3 Skat af årets resultat -566.447         -431                

ÅRETS RESULTAT 2.334.701        1.243               

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0                      102                  
Udbytte for regnskabsåret 57.200             57                    
Overføres til overført resultat 2.277.501        1.084               

DISPONERET I ALT 2.334.701        1.243               
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BALANCE 30/9 2021

30/9 2020
Note A K T I V E R tkr.

Investeringsejendomme 41.738.894      43.739             

4 Materielle anlægsaktiver 41.738.894      43.739             

ANLÆGSAKTIVER 41.738.894      43.739             

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 22.522             0                      
Tilgodehavende selskabsskat 0                      44                    
Periodeafgrænsningsposter 17.773             27                    

Tilgodehavender 40.295             71                    

Værdipapirer og kapitalandele 26.461.805      22.762             

Likvide beholdninger 44.574             129                  

OMSÆTNINGSAKTIVER 26.546.674      22.962             

AKTIVER 68.285.568      66.701             
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BALANCE 30/9 2021

30/9 2020
Note P A S S I V E R tkr.

Virksomhedskapital 148.700           149                  
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0                      102                  
Overført resultat 38.566.923      36.119             
Foreslået udbytte for regnskabsåret 57.200             57                    

EGENKAPITAL 38.772.823      36.427             

Hensættelse til udskudt skat 3.405.800        3.674               

HENSATTE FORPLIGTELSER 3.405.800        3.674               

Gæld til realkreditinstitutter 10.930.556      11.945             
Deposita 211.750           212                  
Lånekreditor 10.839.318      10.418             

5 Langfristede gældsforpligtelser 21.981.624      22.575             

5 Kortfristet del af langfristet gæld 1.236.710        1.234               
Gæld til pengeinstitutter 425.875           265                  
Leverandører af varer og tjenesteydelser 60.000             149                  
Selskabsskat 365.446           0                      
Anden gæld 2.037.290        2.377               

Kortfristede gældsforpligtelser 4.125.321        4.025               

GÆLDSFORPLIGTELSER 26.106.945      26.600             

PASSIVER 68.285.568      66.701             
                                            

6 Oplysninger om dagsværdi
7 Eventualposter mv.
8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Finansielle instrumenter
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EGENKAPITALOPGØRELSE

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslået

Virksomheds- indre værdis Overført udbytte for
kapital metode resultat regnskabsåret I alt

Saldo 1/10 2020 148.700           101.578           36.119.468      56.500             36.426.246      
Overført i forbindelse med fusion 0                      -101.578         101.578           0                      0                      
Udbetalt udbytte 0                      0                      0                      -56.500           -56.500           
Overført resultat 0                      0                      2.277.501        57.200             2.334.701        
Afledte finansielle instrumenter 0                      0                      68.376             0                      68.376             

Saldo 30/9 2021 148.700           0                      38.566.923      57.200             38.772.823      
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NOTER

2019/20
Nr. 1 - Værdiregulering af investeringsejendomme tkr.

Regulering til dagsværdi, investeringsejendomme -2.000.000      0                      
Avance ved salg af investeringsejendom 0                      0                      

-2.000.000      0                      

Nr. 2 - Personaleomkostninger

Lønninger 0                      -7                    
Pensioner 300.000           500                  

300.000           493                  

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1                      1                      

2019/20
Nr. 3 - Skat af årets resultat tkr.

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -833.016         -171                
Regulering af udskudt skat 267.700           -260                
Andre skatter -1.131             0                      

-566.447         -431                

Investerings-
Nr. 4 - Materielle anlægsaktiver ejendomme

Kostpris 1/10 2020 46.738.894      
Årets tilgang 0                      
Årets afgang 0                      

Kostpris 30/9 2021 46.738.894      

Regulering til dagsværdi 1/10 2020 -3.000.000      
Årets regulering -2.000.000      

Regulering til dagsværdi 30/9 2021 -5.000.000      

Regnskabsmæssig værdi 30/9 2021 41.738.894      
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NOTER

Nr. 4 - Materielle anlægsaktiver - fortsat

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 8,03 %          
Højeste afkastprocent 11,46 %        
Laveste afkastprocent 5,89 %          

Amortiserede
kostpris Afdrag Restgæld

Nr. 5 - Langfristede gældsforpligtelser 30/9 2021 næste år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitut 11.917.266      986.710           7.249.511        
Lånekreditor 11.089.318      250.000           9.839.318        

23.006.584      1.236.710        17.088.829      

Børsnoterede
Nr. 6 - Oplysninger om dagsværdi aktier

Dagsværdi 30/9 2021 24.953.140      

Årets ændring af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 2.450.115        

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld ud-
lejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den
herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillæg-
ges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens kendskab
til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom type (bolig, kontor, butik
mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til forrentningen
af fast ejendom.
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NOTER

Nr. 7 - Eventualposter mv.

Nr. 8 - Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Nr. 9 - Finansielle instrumenter

Tinglyste ejerpantebreve, nom. tkr. 4.314, med pant i investeringsejendomme til regnskabsmæssig værdi, tkr.
5.950, er ikke deponeret til sikkerhed.

Tinglyst ejerpantebrev, nom. tkr. 3.401, med pant i investeringsejendom til regnskabsmæssig værdi, tkr. 14.505,
er deponeret til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut.

Til sikkerhed for alt bankmellemværende er deponeret værdipapirer samt bankindestående, hvis regnskabs-
mæssige værdi udgør tkr. 25.949.

Der påhviler ikke selskabet eventualposter mv.

Selskabet har indgået renteswapkontrakt på i alt tkr. 3.184 med udløb i 2022.

Såfremt aftalen opsiges før udløb, vil de økonomiske konsekvenser for selskabet blive bestemt af renteniveauet
på det aktuelle tidspunkt.

På balancetidspunktet har selskabet konstateret et akkumuleret urealiseret tab på tkr. 91, der er medtaget i ba-
lancen som "Anden gæld". Kursavance efter skat for året 2020/21, tkr. 68, er indregnet direkte på egenkapitalen.
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Årsrapporten for Jønson Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige
skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.
Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.

Opfylder de udenlandske tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder kriterierne for selvstændige en-
heder, omregnes resultatopgørelserne til en gennemsnitlig valutakurs for perioden, og balanceposterne omreg-
nes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, som er opstået ved omregning af udenlandske tilknyttede
virksomheders egenkapital ved årets begyndelse til balancedagens valutakurser, indregnes direkte på egenkapi-
talen. Dette gælder også kursdifferencer, som er opstået ved omregning af resultatopgørelser fra gennemsnits-
kurser til balancedagens valutakurser.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dags-
værdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodehavender hen-
holdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsværdien af et ind-
regnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med eventuelle ændringer i
dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i egenkapitalen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og ind-
regnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i
balancen som mellemværender med lejere.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed forbundne
gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra
offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og
-tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resul-
tatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
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Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene vær-
diansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sam-
men med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den an-
vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgø-
relsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den
værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investeringsejen-
dommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investerings-
ejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i asso-
cierede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien op-
gøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består. Ned-
skrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har valgt
at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket
betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.
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Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt niveau,
vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres primært på
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfa-
ringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser.
Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-
følgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. Kapi-
talandele måles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte ind-
regnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (deklarationstids-
punktet).

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelses af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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20043/AC/mb

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 kPJKUQE2WbW1FVjOnn2FeHRq3ruFObUSOvFRfmG6rbk=


 
ohVvCErBD2KNS3mnzwrmDo7V4YQm3/9crkCN4xxkvOl9Zk9oxnYVrAxEL2mxPQZXOFUDQjCr7yaI
Va8yOV41mk/+nroApo+lB0LjJO9xPxLIM4ttTAAfMaFk0riU1VROhA0Fkb6jums7Qt9qMkeI1s1+
RJZbWTSXdL/7IhaJzgh13OeRg+BfTId/sysUk5hOwT7A/yuAgNyYIN5M8bsKHdfrTwXj9EIA00Ah
F8XOqw/NY/uaxk4+G+RgvEZiSjoZ7QVmbBj8z1T8eK5lcBLfNo4Zv7Dv39EPEcABn5Tt54KZF/M9
BBljmpDMeKX2WhzE7JWCvdgov6Mq3b5ZMIRF+w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 3997347514265862395
  hashsumB 5ae193uXmnW247110640/SHA512/B11DC5B9577491E2E7F585DA7BE38A937B23696DAB47BF513AA9E0FB3652D81F89E33D84FDDED45C34F1350049E25E3ACFD627E080D1E8E0DD3E7CF60A72E70E
  hashsumC 3ad7a5YXkXZ247110640/SHA512/9E99782B219AB3D33909CA15B222A99DEC122716B870AF071D08D631A8FDBA2D1BE899DDE0A9F6FABD671525469A4DE4C5AF5F85BC460D032F1B7929C4FF2D98
  hashsumD ca4c7dXYwZT247110640/SHA512/06CB0CA2BD4DAECA13EF96571FC6390E870D43D5D6EE61B43030C505A5933DF491EC55F62ABAC09823E4F49FF5AF0049BE80557593D0628E1EE78123709DFC43
  hashsumE 96cf97KgJqk247110640/SHA512/65228176030AC24559FF841971453085FA574EB12D980F1F261C9EBC88B9A81E134224E942928967AD81F7FF15DBA17089B055CF3852053A8B7926601CFC30AF
  hashsumF 4864d5mPMPj247110640/SHA512/0D8C88ECFC34C806105C42CC7CA362B7E550A96A7B07DF6EA1F11FC4C68C3858FF9E42FEB3ED7EC186C26F352C4E0308E3D4A577B00A1A9620AB849BB80DEC11
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMyAwMDoxMzozOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 aj6aUSmNlSvHa9PH+DqUk6ijAf7SgnA8BxxESS7yuYk=


 
ZEnFskOKeIOuRCNL5nu6A+HAc0AYcOKfdErfW30ymKBzTWCoJh+jURmPYEewU1pnjoYTw6lsYUzq
/HHlrWmGBYP61qoCcfhv7FaGh11fIA/08JTeDxBuG8Wu3JuazAeJrMtKtn1oKg7TbhW4ECyeKccN
LVEMfOgkX03wKBIuvn4BYeLoytBNkVhAH+TgVcwUI2ExQx/ArZQ2+N5PmcdwiEAlc1/idbIT5G8v
VONOWlVKI18m9UGqbT61u2KYtOpS+v9fCCF8WAQR85NZOj+MxgKB84SoosE/SZAsbXkZ4NByRgSg
fIqztPfKo4qL/vllQoSEgnAxcT6ELcjrspUaKg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 3777989801708486571
  hashsumB 5ae193uXmnW247110640/SHA512/B11DC5B9577491E2E7F585DA7BE38A937B23696DAB47BF513AA9E0FB3652D81F89E33D84FDDED45C34F1350049E25E3ACFD627E080D1E8E0DD3E7CF60A72E70E
  hashsumC ed632dUPtpz247110640/SHA512/481FF7ABD7995ABFB8F2D2ACB87136E75CD285C35193F06D9D6339CBC7B26CD8AB4988140E7E3073F3E8502D6986C8A908FADE66E4CD737818525D991A73A4E5
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yMyAwNjozMzo0OSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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