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Selskabsoplysninger

Selskabet:
JOG JUDLEJNINGSEJENDOMME ApS
Holmhuse 24 Otting
7860 Spettrup
CVR-nr.:
21667587
Stiftelsesdato:
22.04.99
Hjemsted:
Skive Kommune
Regnskabsar:
1. juli - 30. juni
Direktion:
Jens Ngrgaard
Jens Kristensen
Revisor:
Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832 Skals
k1777
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for J OG J UDLEJNINGSEJENDOMME ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 16. december 2022

Direktion:

Jens Ngrgaard

Jens Kristensen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Skive, den 20. december 2022

Dirigent:

Jens Ngrgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i J OG J UDLEJNINGSEJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J OG J UDLEJNINGSEJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. juli 2021
- 30. juni 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 16. december 2022

Lars Astrup
Registreret revisor
mne17073
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af
selskabets ejendomme.

Begivenheder efter balancedagen, som har vaesentlig betydning for arsrapporten

Ledelsen har efterfolgende indfriet geelden pa skattekontoen og har fortsat til hensigt, at tilfore
den fornedne kapital til den daglige drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktivitet.

Finansielle indteegter og -omkostninger

Finansielle indtzegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter o0g -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfagres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Aktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fogrste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belpb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.
Dagsveerdien opgedres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, ‘'normal-
indtjeningsmodellen', hvor ejendomsveerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast,
som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi er korrigeret for udskudt
vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening
for det kom-mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis steorre renoveringsarbejder,
forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte
ejendomme pa grund-lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende
ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet
fastsaettes ejendom for ejendom.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle
anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgores som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Passiver

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger
vedrorende indtzegter i de efterfplgende ar.
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Note

Resultatopgorelse for 1.

Bruttofortjeneste

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

Disponereti alt

juli 2021 - 30. juni 2022

2022 2021
19.247 10.603
-65.398 -35.709
-46.151 -25.106
10.016 3.304
-36.135 -21.802
-36.135 -21.802
-36.135 -21.802
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Note

Balance pr. 30. juni 2022

2022 2021

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

. Investeringsejendomme 6.000.000 6.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 6.000.000 6.000.000
Anl=egsaktiveri alt 6.000.000 6.000.000
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 21.000 24.000
Andre tilgodehavender 0 4.900
Tilgodehavender i alt 21.000 28.900
Omseetningsaktiveri alt 21.000 28.900
AKTIVER I ALT 6.021.000 6.028.900
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Note

4,

Balance pr. 30. juni 2022

2022 2021
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.890.499 2.926.634
Egenkapitali alt 3.015.499 3.051.634
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat 534.000 544,000
Hensatte forpligtelseri alt 534.000 544.000
GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 1.540.067 1.658.357
Langfristede gzeldsforpligtelseri alt 1.540.067 1.658.357
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld 132.000 142.000
Geeld til kreditinstitutter 171.462 181.583
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.917 10.625
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 609.005 436.651
Periodeafgraensningsposter 4.050 4.050
Kortfristede geldsforpligtelseri alt 931.434 774.909
Geeldsforpligtelseri alt 2.471.501 2.433.266
PASSIVERIALT 6.021.000 6.028.900

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2022 2021

1. Skat af arets resultat
Regulering af skat fra tidligere ar 16 -696
Regulering af udskudt skat 10.000 4.000
10.016 3.304

2. Investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og
driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuveerende
marked. Da afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme.

Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav pa 4,50-5,00% for
ejendommen i Aarhus og et afkastkrav pa 7,00-7,50% for ejendommen i Skive.

En evt. eendring af afkastkravet pa +/- 0,5% point kan medfeore en aendring af veerdien af
ejendomsportefpljen pa +/- kr. 6.000.

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 1.153.000 1.285..000

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogforte veerdi af de pantsatte aktiver udgoer t.kr. 6.000

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 700.000 med pant i grunde og
bygninger og materielle anlaegsaktiver.

Den bogferte veaerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 6.000.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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  "transaction_id": "8315e67f-b7c4-4bee-8d2b-8daf3dac1dce",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmU5NmNkNDAtNTM4YS00MThhLWI4ZDEtZmQ1NGU5ODkxZGQ5fDAwMDAwMDAxfDQ2Nzk3NTBjLTNjY2QtNDE1Ny04M2IxLTNhZDRkNzQ1MDE0MXwyNDg5NDY2Mzc=",

  "signedAtUtc": "2022-12-20T14:11:16.5655734Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248946637",

  "agreementId_2d2eb6nktZx248946637": "2d2eb6nktZx248946637 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a9a354nmyhN248946637": "a9a354nmyhN248946637 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8413bbnrxKh248946637": "8413bbnrxKh248946637 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9b607ePsKRk248946637": "9b607ePsKRk248946637 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "qam9LV3r2DKxy7daU_z0YQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671540815",

  "exp": "1671544416",

  "iat": "1671540816",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7b32a657-06e2-4375-b6cf-ebc1185e4da8",

  "name": "Lars Astrup",

  "nonce": "638071376034392116.OTU2MjkxZDUtZGYwNC00YTVmLTg0YTMtMmVhNDE1YjhiNDg0NmY3ZWRmNmMtZDY0Ny00N2FkLWIwNDItZWYzN2NkMjAwNTdj",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "13318228",

  "rat": "1671540803",

  "sid": "c67ee8c5-f64f-4299-b33a-04dd425110f3",

  "ssn": "19952193",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19952193-RID:13318228",

  "transaction_id": "356f4b2e-26cf-4b1c-8f38-d5c64ba702ac",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmU5NmNkNDAtNTM4YS00MThhLWI4ZDEtZmQ1NGU5ODkxZGQ5fDAwMDAwMDAzfGU1NmQ0YTBiLWY2ODgtNGNlZC04YWI1LWM3M2NlZGY0YTdjMXwyNDg5NDY2Mzc=",

  "signedAtUtc": "2022-12-20T12:53:45.180176Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248946637",

  "agreementId_8413bbnrxKh248946637": "8413bbnrxKh248946637 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9b607ePsKRk248946637": "9b607ePsKRk248946637 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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