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Selskab 

J & J Udlejningsejendomme ApS 

Holmhuse 24 

7860 Spøttrup 

 

Hjemstedskommune: Skive 

CVR-nummer: 21667587 

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020  

 

Direktion 

Jens Nørgaard 

Jens Kristensen 
 

 

Pengeinstitut  

Sparekassen Vendsyssel 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Skive 

Registreret revisionsaktieselskab 

Resenvej 79 

7800 Skive 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for J & J Udlejningsejen-

domme ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Skive, 2. december 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Jens Nørgaard Jens Kristensen  
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Til ledelsen i J & J Udlejningsejendomme ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for J & J Udlejningsejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregn-

skabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Skive, 2. december 2020 

 

Dansk Revision Skive 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 25172795 

 

 

 

Lars Astrup 

Registreret revisor 

mne17073  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af selskabets ejendomme.  

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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    2019/20  2018/19 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Bruttofortjeneste  44.039  215 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  659  1 

  Resultat før finansielle poster  44.698  216 

  Finansielle omkostninger  -38.071  -40 

  Resultat før skat  6.628  176 

1  Skat af årets resultat  -2.000  -39 

  Årets resultat  4.628  137 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  4.628  137 

  Resultatdisponering i alt  4.628  137 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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    2019/20  2018/19 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

7 

 

  Aktiver pr. 30. juni     

       

3  Investeringsejendomme  6.000.000  6.000 

  Materielle anlægsaktiver  6.000.000  6.000 

       

  Anlægsaktiver i alt  6.000.000  6.000 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  4.900  0 

  Tilgodehavende skat  8.000  0 

  Tilgodehavender  12.900  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  12.900  0 

       

  Aktiver i alt  6.012.900  6.000 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  2.948.436  2.944 

4  Egenkapital i alt  3.073.436  3.069 

       

  Hensættelser til udskudt skat  548.000  546 

  Hensatte forpligtelser  548.000  546 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.792.139  1.932 

  Selskabsskat  0  30 

5  Langfristede gældsforpligtelser  1.792.139  1.962 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  140.000  130 

  Kreditinstitutter  175.072  101 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  39.025  85 

  Selskabsskat  23.181  13 

  Anden gæld  222.046  93 

  Kortfristede gældsforpligtelser  599.324  423 

       

  Gældsforpligtelser i alt  2.391.464  2.385 

       

  Passiver i alt  6.012.900  6.000 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  0  37 
  Regulering af udskudt skat  2.000  2 

  Skat af årets resultat i alt  2.000  39 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. juli  3.718.900  3.719 
  Kostpris 30. juni  3.718.900  3.719 
       
  Dagsværdiregulering 1. juli  2.281.100  2.281 
  Dagsværdireguleringer 30. juni  2.281.100  2.281 
       

  Investeringsejendomme i alt  6.000.000  6.000 

       
 

   

Investeringsejendomme består af 2 udlejningsejendomme beliggende i Skive og Aarhus. Ejen-

dommene værdiansættes årligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model på basis af den for-

ventede fremtidige normalindtjening.  

 

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år. 

  

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

 

  I år Sidste år 

Årlig leje pr. kvadratmeter Skive 676 676 

 Århus 1.113 1.113 

    

Udlejningsprocent Skive 48% 50% 

 Århus 18% 78% 

    

Afkastkrav Skive 7,10% 7,10% 

 Århus 4,78% 4,78% 
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Noter  DKK  1.000 DKK 
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4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  2.944  3.069 
  Årets resultat  0  5  5 

  Egenkapital ultimo  125  2.948  3.073 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  1.425.000  1.555 
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommene 

med nom. DKK 700.000. Ejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 6.000.000.  
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 
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Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 ========================= =========================== ================= =============================================================================================================================== 
  2020-12-04 10:48:22 UTC   Kamilla Pilgaard Jeppesen   165.225.194.211   The document was created                                                                                                       
  2020-12-04 10:48:23 UTC   Kamilla Pilgaard Jeppesen   165.225.194.211   A signing link was activated for "Jens Nørgaard"                                                                               
  2020-12-04 10:48:23 UTC   Kamilla Pilgaard Jeppesen   165.225.194.211   A signing link was activated for "Lars Astrup"                                                                                 
  2020-12-04 10:48:23 UTC   Kamilla Pilgaard Jeppesen   165.225.194.211   A signing link was activated for "Jens Kristensen"                                                                             
  2020-12-04 10:49:09 UTC   Kamilla Pilgaard Jeppesen                     A signing request email was sent to "Jens Nørgaard" at "jn@brvv.dk"                                                            
  2020-12-04 10:49:09 UTC   Kamilla Pilgaard Jeppesen                     A signing request email was sent to "Jens Kristensen" at "jk@vandogteknik.dk"                                                  
  2020-12-04 10:51:16 UTC   Jens Nørgaard               92.246.29.149     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2020-12-04 10:53:31 UTC   Penneo system               92.246.29.149     The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-04 10:57:51 UTC   Jens Nørgaard               92.246.29.149     The signer signed the document as direktør, ledelse og dirigent, direktør, ledelse og dirigent, direktør, ledelse og dirigent  
  2020-12-05 21:07:05 UTC   Jens Kristensen             104.47.18.126     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2020-12-05 21:07:06 UTC   Jens Kristensen             178.157.248.186   The document was viewed by the signer                                                                                          
  2020-12-05 21:07:07 UTC   Jens Kristensen             178.157.248.186   The document was viewed by the signer                                                                                          
  2020-12-05 21:07:42 UTC   Penneo system               178.157.248.186   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-05 21:11:22 UTC   Jens Kristensen             178.157.248.186   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                                                                 
  2020-12-05 21:13:22 UTC   Kamilla Pilgaard Jeppesen                     A signing request email was sent to "Lars Astrup" at "la@danskrevision.dk"                                                     
  2020-12-06 07:00:28 UTC   Lars Astrup                 85.191.144.123    The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2020-12-06 07:00:45 UTC   Lars Astrup                 85.191.144.123    The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2020-12-06 10:49:07 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Lars Astrup" at "la@danskrevision.dk"                                            
  2020-12-06 10:49:48 UTC   Lars Astrup                 165.225.194.211   The document was viewed by the signer                                                                                          
  2020-12-06 10:50:05 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:05 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:05 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:05 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:05 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:05 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:05 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:05 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:06 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:06 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:06 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:06 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:06 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:06 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:06 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document was viewed                                                                                                        
  2020-12-06 10:50:32 UTC   Lars Astrup                 165.225.194.211   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                                                     
  2020-12-06 10:50:32 UTC   Penneo system               165.225.194.211   The document signing process was completed                                                                                     
 ========================= =========================== ================= =============================================================================================================================== 
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NTx2hb08/m/NhMBIdlTKizDbYoteO4J8eHKdLtrUmY5yzUBRlS+WRQbz5AVAqfzusGaZkqj+1oKm
vEY+9p1e6WcX98TQ0zp/4k3i1BJMgZ8klno5Dg==
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  action sign
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  signingRequestId NzYwODY2Mw==
  document_digests 
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  TimeStamp MjAyMC0xMi0wNCAxMDo1NzoxNSswMDAw
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  document_digests 
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E93W10O32y8qyAZjbhsxYmVQYciDlUlKJa2o1Q1BNGvuhHw4p2kuXk893L/wNfaM9vEjxtwVT0Gj
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NzYwODY2MQ==
  document_digests 
  _challenge QlAyRjEtUUZGVVctSjMyVkotRkVaQ1EtRkJDNEYtS0RFSVA=
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wNSAyMTowODo1MCswMDAw
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