
 
 

 

ÅRSRAPPORT 2022/23

J OG J UDLEJNINGSEJENDOMME ApS
Holmhuse 24 Otting

7860  Spøttrup

CVR nr. 21667587

Indsender:
Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832  Skals

Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 18. december 2023

Dirigent
Jens Nørgaard

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
2
d
5
9
9
rY

N
z
K

2
5
1
4
1
0

1
2

9



Selskabsoplysninger 3
Ledelsespåtegning 4
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 5
Ledelsesberetning 6
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgørelse for 1. juli 2022  - 30. juni 2023 10
Balance pr. 30. juni 2023 11
Noter 13

Indholdsfortegnelse

Side 2

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
2
d
5
9
9
rY

N
z
K

2
5
1
4
1
0

1
2

9



Selskabsoplysninger

Selskabet:
                              J OG J UDLEJNINGSEJENDOMME ApS
                              Holmhuse 24 Otting
                              7860  Spøttrup

CVR-nr.:
                              21667587

Stiftelsesdato:
                              22.04.99

Hjemsted:
                              Skive Kommune

Regnskabsår:
                              1. juli - 30. juni

Direktion:
                              Jens Nørgaard
                              Jens Kristensen

Revisor:
                              Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
                              Engvej 2 A
                              8832 Skals
                              k1777
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for J OG J UDLEJNINGSEJENDOMME ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Årsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 18. december 2023

Direktion:

Jens Nørgaard

Jens Kristensen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Årsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Skive, den 18. december 2023

Dirigent:

Jens Nørgaard
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i J OG J UDLEJNINGSEJENDOMME ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for J OG J UDLEJNINGSEJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 18. december 2023

Lars Astrup
Registreret revisor
mne17073
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af
selskabets ejendomme. 

Side 6

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
2
d
5
9
9
rY

N
z
K

2
5
1
4
1
0

1
2

9



Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregående år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
I henhold til årsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
årsregnskab.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til både indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens væsentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration,  tab på debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtægter og -omkostninger
Finansielle indtægter og -omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.
Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model,
normalindtjeningsmodellen', hvor ejendomsværdien tager udgangspunkt i et beregnet
normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi er
korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening
for det kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder,
forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Afkastkravet
fastsættes ejendom for ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Passiver

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld, og for obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver indgår modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 20.062 19.247

Andre finansielle omkostninger -139.310 -65.398

Resultat før skat -119.248 -46.151

1. Skat af årets resultat 32 10.016

ÅRETS RESULTAT -119.216 -36.135

RESULTATDISPONERING
Overført resultat -119.216 -36.135

Disponeret i alt -119.216 -36.135

Resultatopgørelse for 1. juli 2022  - 30. juni 2023
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Note 2023 2022

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver

2. Investeringsejendomme 6.000.000 6.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 6.000.000 6.000.000

Anlægsaktiver i alt 6.000.000 6.000.000

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 13.000 21.000

Tilgodehavender i alt 13.000 21.000

Omsætningsaktiver i alt 13.000 21.000

AKTIVER I ALT 6.013.000 6.021.000

Balance pr. 30. juni 2023
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Note 2023 2022

Balance pr. 30. juni 2023

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.771.283 2.890.499

Egenkapital i alt 2.896.283 3.015.499

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensættelser til udskudt skat 534.000 534.000

Hensatte forpligtelser i alt 534.000 534.000

GÆLDSFORPLIGTELSER
3. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.437.380 1.540.067

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.437.380 1.540.067

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gæld 118.000 132.000
Gæld til kreditinstitutter 239.693 171.462
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.625 14.917
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 777.019 609.005
Periodeafgrænsningsposter 0 4.050

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.145.337 931.434

Gældsforpligtelser i alt 2.582.717 2.471.501

PASSIVER I ALT 6.013.000 6.021.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5. Eventualforpligtelser
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2023 2022

1. Skat af årets resultat
Regulering af skat fra tidligere år 32 16
Regulering af udskudt skat 0 10.000

32 10.016

2. Investeringsejendomme

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald efter 5 år 1.035.000 1.153.000

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5. Eventualforpligtelser

Noter

Selskabets investeringsejendomme er værdireguleret til dagsværdi på baggrund af en
afkastbaseret model (normalindtjeningsmodellen). Det er ledelsens opfattelse at
afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er
realistiske i det nuværende marked. Da afkastsatsen bygger på en subjektiv vurdering, er
der usikkerhed omkring værdien af selskabets investeringsejendomme.

Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav på 4,50-5,00% for
ejendommen i Aarhus og et afkastkrav på 7,00-7,50% for ejendommen i Skive.

Prioritetsgælden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 6.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 700.000 med pant i grunde og
bygninger og materielle anlægsaktiver.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 6.000.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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