VALBY HANDELSFORENINGSBYGGEFOND

Valby Langgade 39, st
2500 Valby

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er godkendt den

26/06/2017

Dan Christiansen
Dirigent

CVR-nr. 21659312



Side 2 af 15

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 7
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 9
BAlANCE ....eieie et r e Ee et e R e e aeeRe e Rt e gt eneeeRe e et aReenReenteeReenReeneeeneenaeentennes 10
EQenkapital OPGIBIEISE ... .oouiieiiieeee et bbbttt bbb a e n e e nes 12
N[0 ST O RPTUPRRURPUPPPRPOR 13

CVR-nr. 21659312



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

VALBY HANDEL SFORENINGS BY GGEFOND
Valby Langgade 39, st
2500 Valby

CVR-nr: 21659312
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

RugaardRevision statsautoriseret revisionsfirma
Kobbelvaanget 74, 2

2700 Brgnshgj

DK Danmark

CVR-nr: 29033609
P-enhed: 1011772575

Side3 af 15

CVR-nr. 21659312



Side 4 af 15

[o) .
L edel sespategning
Bestyrelsen aflasgger hermed arsrapport for 2016 for Valby Handel sforenings Byggefond.
« Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven og fondens vedtaagter.
« Den anvendte regnskabspraksis er hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
fondens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til godkendel se.

K gbenhavn, den 26/06/2017

Bestyrelse

Lars Winkelmann Bjarne Roger Hansen
Bogtrykker og baldudgiver Bedemand

Leif Dan Christiansen Hans Henrik Henriksen
Bandagist Grosserer

John Hammelev David Roger Hjelm
Malermester Bedemand
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til ledelsen i Valby Handelsforenings Byggefond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VALBY HANDEL SFORENINGS BY GGEFOND for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 26/06/2017

Michael R. Rugaard

Statsaut. revisor

RugaardRevision statsautoriseret revisionsfirma
CVR: 29033609
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabs- og vurderingspraksis er andret i forhold til sidste ar.
Ved aflaaggel sen af arsrapporten er anvendt falgende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling :

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde fonden og
aktivets vaardi kan males padlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige finansielle ulemper vil fraga fonden,
og forpligtel sens vaardi kan méles paideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
0g nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

I ndtaegter :
Som indtaegtskriterium er valgt forfaldsprincippet, dvs. i takt, med at fonden erhverver ret til indtaggten.

@vrige eksterne omkostninger :
Omfatter udgifter til drift af fondens ggendom, Dr. Dagmars Alle 10, 2500 Valby, herunder udgifter til
vedligehol del se, renholdel se, administration mm. samt udgifter til forbrug af vand, varme og €l.

Finansielle poster :
Finansielle indtaagter og udgifter indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regn-skabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, samt @vrige bankom-kostninger.

Skat :

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-relsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Fonden er skattepligtig af erhvervsmaessig indkomst i henhold til selskabsskatteloven. Den
ikke-erhvervsmaessige indkomst beskattes ikke.

Balance
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Materielle anlasgsaktiver :
Malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Der foretages linesare afskrivninger baseret pa
en vurdering af aktivets brugstid.

Fondens faste ejendom vaardiansadtes fremover til dagsvaardi i overensstemmelse med arsregnskebslovens
841. Der er beregnet udskudt af opskrivningen med fradrag af kr. 2.862.379, som er modregnet
opskrivningsbel gbet

Den opskrevne vaadi af bygningen med fradag af en skennet scrapveadi pakr. 5,0 mill. afskrives over 50
ar, som skannes af vaare bygningens levetid.

Den andel af bygningsafskrivningen, somforholdsmaessigt falder pa opskrivningsbel gbet er fra 2016
modregnet pa konto for opskrivningshenlasggel se.

Der afskrivesikke pa grundvaadien. Denne skgnnes at have en scrapvaadi pa kr.5.273.100.
Aktiver med en kostpris under 20.000 kr. omkostningsferesi anskaffel sesaret.

Tilgodehavender
Malestil nominel vaardi reduceret med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat :
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidlige ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning af skat af en fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaarende regnskabsar er
anvendt en skattesats pa 22,0 %.

Gaddsforpligtelser :
Malestil nominel restgadd.

Prioritetsgadd er et kontantlan, som males til amortiseret kostpris beregnet pa baggrund af |anets
underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sespunktet.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 1.168.067 1.164.731
Andre eksterne OmKOSININGEr .......oovverererieeee e -769.313 -692.814
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e 1
Bruttoresultal ........cocoeeveeiiieierese s 398.754 471.917
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 5 -168.538 -168.538
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccoeeeieieninenneeeeee 230.216 303.379
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......ccoceverieieeieere e -204.015 -226.698
Ordinaert resultat far skat ..o 26.201 76.681
SKat af AretSTESUILAL .......cocveveveeereeeeeieeie et 3 20.000 393.000
ATBISTESUIAL ..ottt 46.201 469.681
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver .................... -95.424 0
OVEITAIT rESUITAL .....cceovveieeieceeee e 141.625 469.681
= SRS 46.201 469.681
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
17.347.090

17.347.090

17.347.090
15.833
15.833

951.261
967.094

18.314.184
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2015
kr.
17.515.628

17.515.628

17.515.628
34.257
34.257

695.545
729.802

18.245.430
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIfNg ....cccevveceeceennene
Deposita ......ccccevevvevieeiieeienne

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
Kr.

300.000

12.003.148
-2.607.933

9.695.215

1.786.000

1.786.000

5.984.982

5 5.984.982
75.665

309.964

462.358

847.987

6.832.969

18.314.184
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2015

kr.
300.000
12.098.572
-2.749.558

9.649.014
1.806.000
1.806.000
5.976.422
5.976.422
51.078
304.349
458.567
813.994

6.790.416

18.245.430
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Reglst_reret Reservefor Overfart
kapital L | alt
opskrivninger resultat
mv.
kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ......ccccveeeieieieerece e 300.000 12.098.572 -2.749.558 9.649.014
ATEtSTESUIAL ..o -95.424  141.625 46.201

Egenkapital, UItIMO ........ccoeiiiiricieeeeceeee 300.000  12.003.148 -2.607.933 9.695.215
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Noter

1. Administrationsomkostninger

| henhold tilvedtasgter ne § 10 oplyses:
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2016 2015
kr. kr.
Administrationshonorar af fondens udlejningsejendom 78.000 78.000
Revisionshonorar 25.000 25.000
103.000 103.000

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
2016 2015
k. kr.
Bygning 168.538 168.538
168.538 168.538

3. Skat af aretsresultat

2016 2015
Aktuel skat 0 0
/AEndring af udskudt skat -20.000 -393.000
Skyldig selskabsskat: -20.000 -393.000

CVR-nr. 21659312



4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Ejendom

kr.

Kostpris primo 3.506.428

Tilgang 0

Afgang -0

Kostprisultimo 3.506.428

Opskrivninger primo 1.749.015

Arets opskrivning 13.444.557

Opskrivninger ultimo 15.193.572

Af- og nedskrivning primo -1.184.372

Arets afskrivning -168.538

Tilbagefarsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo -1.352.910

Regnskabsmaessig veer di ultimo 17.347.090
5. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgedd 5.984.982 0 5.984.982 5.984.982

5.984.982 0 5.984.982 5.984.982

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter kr. 6.199.000 er der givet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31/12 2016 udger kr. 17.347.090. Gadden forfalder til betaling

efter 5 &.
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6. Redeger else for god fondsledelse

| overensstemmel se med arsregnskabslovens § 77 skal bestyrel sen redegare for anvendelse af god
fondsledel se. bestyrelsen falger abbefalingern fra Kommiteen for god Fondsledel se idet fglgende
punkter fraviges:

Udpegningsr et til bestyrelsesposter, medlemmer s kompetencer og mangfoldighed
Bestyrelsen er i henhold til fondens vedtaggter selvsupplerende. Valgbar ti bestyrelsen er
personer, som er eller har vagret aktive erhvervsdrivende i Valby. Fordag til nye

bestyrel sesmedlemmer af bestyrelsen ved et medlems udtraeden stilles af medlemmer af den
nuvagrende bestyrel se og behandles af den samlede bestyrelse. bestyrelsen tilstradoer i
indstillingen af nye medlemmer til bestyrelsen, at sikre erhevervsmaessige kompetencer og
mangfoldighed blandt medlemmerne.

Bestyr elsesmedlemmer s uafhaengighed
Ingen medlemmer af fondens bestyrelse er eller har vaaet ansat af eller haft forretningsmaessige
transaktioner med fonden.

Udpegningsperiode
Ingen bestyrel sesmedlemmer udpeges for en bestemt periode. Bestyrel sens medlemmer
forventes, at vaae aktive i bestyrelsesarbejdet over en flerdrig periode.

Fastsoattelse af alder sgraense for bestyr elsesmedlemmer

Det fremgar ikke af fondens vedtaagter, at der er en aldersgramse for bestyrel sesmedlemmer og
efter fast praksis for udpegning af medlemmer til bestyrelsen findes ingen aldersgraanse for
bestyred sesmedlemmer.

Vederlag til ledelsen
Der ydes efter en fast og langvarig praksis ikke vedelag til til bestyrelsesmedlemmer.

CVR-nr. 21659312



