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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet HM Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nerre Snede, den 28. juni 2017

Direktion

/L/cilal..:[& (/(\,.0]1 _

Henrik Knop
direkter
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet HM Invest ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet HM Invest ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om
selskabets mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til note 5 i regnskabet, hvoraf fremgér.,
at det for indevaerende er usikkert, om der opnés tilsagn om bankens videre medvirken, men det
er ledelsens vurdering, at et sddan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revisio-
n og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel-
se pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmzarksom pa oplysninger herom i arsregnskab-
et eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&ngere
kan fortsatte driften.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuel-
le betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Overtradelse af selskabslovens regler om kapitaltab

Selskabet har tabt over halvdelsen af sin kapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens
tidsfrister sikret, at generalforsamling afholdes, og redegjort for selskabets skonomiske stilling
over for kapitalejerne og om fornedent stillet forslag om foranstaltninger, der bor traeffes.
Selskabets ledelse kan ifalde ansvar herfor.

Senderse, den 28. juni 2017

Danrevi Senderse
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 57 66 03

medlem af FSR - anske revisorer



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet HM Invest ApS
Bredgade 6
8766 Norre Snede

Telefon: 28926745

CVR-nr.: 21649279
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. januar 1999
Regnskabsar: 18. regnskabsar
Hjemsted: Ikast-Brande

Henrik Knop. direkter

Danrevi Sendersg

Godkendt Revisionsaktieselskab
Vesterled 5

5471 Senderso
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at besidde og udleje fast ejendom samt finansiering.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 127.683, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 251.123.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer

Der forventes egede lejeindtagter til at dekke de faste omkostninger samt salg af en ejendom,
som vil give likviditet til driften af de evrige ejendomme. Ledelsen forventer, at banken vil vare

med det kommende ér.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet HM Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
laegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlag. driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0 %
Installationer 10 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0%

Aktiver med en Kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-

perioden.

Prioritetsgazld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underlig-
gende kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

(Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

10
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. kr

Andre driftsindtegter 96.193 77.106
Andre eksterne omkostninger -37.883 -20.722
Bruttoresultat 58.310 56.384
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver -23.472 -29.932
Andre driftsomkostninger -56.584 -69.720
Resultat for finansielle poster -21.746 -43.268
Finansielle indtagter 1 0 117
Finansielle omkostninger 2 -105.937 -101.533
Resultat for skat -127.683 -144.684
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -127.683 -144.684
Overfort resultat -127.683 -144.684

-127.683 -144.684
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 970.166 1.250.222
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 3 970.166 1.250.222
Anlaegsaktiver i alt 970.166 1.250.222
Andre tilgodehavender 0 6
Tilgodehavender 0 6
Omszetningsaktiver i alt 0 6
Aktiver i alt 970.166 1.250.228
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -376.123 -248.441
Egenkapital 4 -251.123 -123.441
Banker 47.387 67.365
Geld til realkreditinstitutter 303.286 374.566
Langfristede gzeldsforpligtelser 5 350.673 441.931
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 58.000 63.000
Banker 381.561 531.179
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 355.878 286.934
Anden gzld 64.677 33.625
Deposita 10.500 17.000
Kortfristede gzldsforpligtelser 870.616 931.738
Gzldsforpligtelser i alt 1.221.289 1.373.669
Passiver i alt 970.166 1.250.228
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 6

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser ¢



Noter

1

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger
Arets af- og nedskrivninger pa athendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmzassig vaerdi 31. december 2016

doanrevi

2016 2015
kr. kr.
0 117
0 117
105.937 101.533
105.937 101.533
Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar
1.420.124 22975
9.690 0
-295.344 0
1.134.470 22975
179592 22,975
23.472 0
-38.760 0
164.304 22.975
970.166 0

14



Noter

4 Egenkapital

danrevi

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -248.440 -123.440
Arets resultat 0 -127.683 -127.683
Egenkapital 31. december 2016 125.000 -376.123 -251.123
Der har ikke varet ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
5 Langfristede gzldsforpligtelser
Geald
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Banker 85.365 65.387 18.000 0
Geeld til realkreditinstitutter 419.566 343.286 40.000 85.000
504.931 408.673 58.000 85.000

6 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har de senere ar haft sterre underskud og har tabt hele kapitalen. Selskabet har
endnu ikke afsluttet forhandlinger med banken om den videre finansiering, men ledelsen
forventer, at banken vil vare med. Herudover forventer ledelsen, at det vil vaere muligt at
selge en af ejendommene i 2017, hvilket vil give fri likviditet til driften af de ovrige

ejendomme.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

lkastvej 25:

Realkreditpantebrev, Realkredit Danmark, kr. 328.000

Ejerpantebrev Sydbank, kr. 375.000 (tillige anden ejendom. opr. lyst for kr. 50.000)
Ejendommen har en bogfort vardi pa kr. 452.408

15
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Noter

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Sdr. Ommevej 84:
Realkreditpantebrev, Realkredit Danmark, kr. 192.000
Ejendommen har en bogfort veerdi pa kr. 289.658

Engvej 3:

Realkreditpantebrev, Realkredit Danmark, kr. 195.000
Ejerpantebrev, Sydbank, kr. 150.000

Ejendommen har en bogfort vaerdi pa kr. 214.743



