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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 
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6700 Esbjerg 
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Peter Kristiansen 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Dokken 8 

Postbox 200 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.08.2017 - 

31.07.2018 for Holdingselskabet af 01.03.1999 ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31.07.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.08.2017 - 31.07.2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Esbjerg, den 15.01.2019 

Direktion 

Peter Kristiansen 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Den uafhængige rev isors rev isionspåtegning 

Til kapitalejerne i Holdingselskabet af 01.03.1999 ApS 

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Holdingselskabet af 01.03.1999 ApS for regnskabsåret 01.08.2017 - 

31.07.2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.07.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 

01.08.2017 - 31.07.2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt 

og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 

gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan 

opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 

skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, do-

kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 

oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-

heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Esbjerg, den 15.01.2019 

Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr. 33963556 

Jesper Smedegaard Larsen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne18510 

John Lindvig Christiansen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne26846 



Holdingselskabet af 01.03.1999 ApS 6

Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er at være holdingselskab samt foreslå administration for selskaberne i koncernen 

samt formueanbringelse i aktier, anparter mv. efter direktionens nærmere bestemmelser. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets overskud blev på 20.353 t.kr. Resultatet vurderes af ledelsen som tilfredsstillende, men er lavere 

end det forventede. 

Forventet udvikling 

Ledelsen forventer et tilfredsstillende resultat for det kommende år, på samme niveau med 2017/18.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 



Holdingselskabet af 01.03.1999 ApS 7

Resultatopgørelse for 2017/18 
Resultatopgøre lse for 2017/ 18 

Note

2017/18

kr.

2016/17

kr.

Bruttofortjeneste 8.798.473 8.464.525 

Personaleomkostninger 1 (9.844.784) (13.154.661)

Af- og nedskrivninger 2 (578.178) (374.910)

Driftsresultat (1.624.489) (5.065.046)

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.135.612 1.923.650 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 11.550.585 27.449.896 

Andre finansielle indtægter 3 721.357 739.008 

Andre finansielle omkostninger 4 (863.671) (654.588)

Resultat før skat 19.919.394 24.392.920 

Skat af årets resultat 5 433.746 1.092.168 

Årets resultat 20.353.140 25.485.088 

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat 20.353.140 25.485.088 

20.353.140 25.485.088 
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Balance pr. 31.07.2018 
Balance pr. 31.07.2018 

Note

2017/18

kr.

2016/17

kr.

Investeringsejendomme 900.000 900.000 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 2.057.760 2.043.425 

Materielle anlægsaktiver 6 2.957.760 2.943.425 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 34.503.125 23.638.115 

Kapitalandele i associerede virksomheder 165.131.948 141.139.425 

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 5.424.438 5.216.276 

Deposita 9.000 9.000 

Andre tilgodehavender 444.933 624.393 

Finansielle anlægsaktiver 7 205.513.444 170.627.209 

Anlægsaktiver 208.471.204 173.570.634 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.146.091 63.400 

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 19.413.925 10.422.674 

Udskudt skat 782.000 1.693.000 

Andre tilgodehavender 2.115.204 2.486.556 

Tilgodehavende selskabsskat 2.065.635 2.193.065 

Periodeafgrænsningsposter 370.865 315.415 

Tilgodehavender 25.893.720 17.174.110 

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.329.762 1.511.737 

Værdipapirer og kapitalandele 1.329.762 1.511.737 

Likvide beholdninger 1.774.367 11.195.372 

Omsætningsaktiver 28.997.849 29.881.219 

Aktiver 237.469.053 203.451.853 
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Balance pr. 31.07.2018 

Note

2017/18

kr.

2016/17

kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000 

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis 

metode 
148.851.564 141.065.509 

Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse 9.424.438 10.216.276 

Overført overskud eller underskud 63.127.922 49.502.287 

Egenkapital 221.528.924 200.909.072 

Finansielle leasingforpligtelser 0 561.230 

Langfristede gældsforpligtelser 0 561.230 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 152.000 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 321.667 174.641 

Gæld til tilknyttede virksomheder 14.613.249 683.920 

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 30.297 28.489 

Anden gæld 974.916 942.501 

Kortfristede gældsforpligtelser 15.940.129 1.981.551 

Gældsforpligtelser 15.940.129 2.542.781 

Passiver 237.469.053 203.451.853 

Eventualforpligtelser 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 10

Koncernforhold 11
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Egenkapitalopgørelse for 2017/18 
Egenkapita lopgørelse fo r 2017/18 

Virksom-

hedskapital

kr.

Reserve for 

netto-

opskrivning 

efter indre 

værdis 

metode

kr.

Reserve for 

udlån og 

sikkerheds- 

stillelse

kr.

Overført 

overskud 

eller 

underskud

kr.

Egenkapital primo 125.000 141.065.509 10.216.276 49.502.287 

Valutakursreguleringer 0 234.765 0 0 

Øvrige 

egenkapitalposteringer 
0 31.947 0 0 

Overført til reserver 0 0 (791.838) 791.838 

Årets resultat 0 7.519.343 0 12.833.797 

Egenkapital ultimo 125.000 148.851.564 9.424.438 63.127.922 

I alt

kr.

Egenkapital primo 200.909.072 

Valutakursreguleringer 234.765 

Øvrige egenkapitalposteringer 31.947 

Overført til reserver 0 

Årets resultat 20.353.140 

Egenkapital ultimo 221.528.924 
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Noter 
Noter 

2017/18

kr.

2016/17

kr.

1. Personaleomkostninger 

Gager og lønninger 8.584.989 11.944.792 

Pensioner 1.142.834 1.095.650 

Andre omkostninger til social sikring 68.038 68.758 

Andre personaleomkostninger 48.923 45.461 

9.844.784 13.154.661 

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 10 9 

2017/18

kr.

2016/17

kr.

2. Af- og nedskrivninger 

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 484.097 554.773 

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver 94.081 (179.863)

578.178 374.910 

2017/18

kr.

2016/17

kr.

3. Andre finansielle indtægter 

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 6.520 

Finansielle indtægter fra associerede virksomheder 567.483 160.399 

Renteindtægter i øvrigt 34.769 14.418 

Dagsværdireguleringer 0 333.706 

Øvrige finansielle indtægter 119.105 223.965 

721.357 739.008 

2017/18

kr.

2016/17

kr.

4. Andre finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 149.095 609.289 

Renteomkostninger i øvrigt 12.926 18.255 

Dagsværdireguleringer 699.170 14.981 

Øvrige finansielle omkostninger 2.480 12.063 

863.671 654.588 
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Noter 

2017/18

kr.

2016/17

kr.

5. Skat af årets resultat 

Aktuel skat (1.344.746) (710.068)

Ændring af udskudt skat 911.000 (382.100)

(433.746) (1.092.168)

Investe-

rings-

ejendomme

kr.

Andre 

anlæg, 

drifts- 

materiel og 

inventar

kr.

6. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 965.236 2.714.156 

Tilgange 0 1.445.163 

Afgange 0 (1.536.097)

Kostpris ultimo 965.236 2.623.222 

Af- og nedskrivninger primo 0 (670.731)

Årets afskrivninger 0 (484.097)

Tilbageførsel ved afgange 0 589.366 

Af- og nedskrivninger ultimo 0 (565.462)

Dagsværdireguleringer primo (65.236) 0 

Dagsværdireguleringer ultimo (65.236) 0 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 900.000 2.057.760 

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anven-

delse af den afkastbaserede model. Den gennemsnitlige afkastkrav for koncernens ejendom udgør 5,5% 

pr. 31.07.2018. En forøgelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsværdi med 

100 t.kr. pr. 31.07.2018. 

Koncernens ejendom er en privat udlejningsejendom beliggende i Esbjerg Midtby. 

Ejendommens størrelse udgør 65 m2. For 2018/19 er der regnet med en udlejningsgrad på 100%. 

Opsigelsesvarslet på lejemålet udgør 1 måned. 

For 2018/19 udgør det normaliserede driftsafkast 50 t.kr. 

Der er ikke anvendt eksterne vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien. 
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Noter 

Kapital-

andele i 

tilknyttede 

virk-

somheder

kr.

Kapital-

andele i 

associerede 

virk-

somheder

kr.

Tilgode- 

havender hos 

virksomheds

- deltagere 

og ledelse

kr.

Deposita

kr.

7. Finansielle 

anlægsaktiver 

Kostpris primo 6.065.064 17.646.967 5.216.276 9.000 

Tilgange 8.029.398 26.354.580 208.162 0 

Afgange 0 (7.312.500) 0 0 

Kostpris ultimo 14.094.462 36.689.047 5.424.438 9.000 

Opskrivninger primo 17.573.051 123.492.458 0 0 

Valutakursreguleringer 0 234.765 0 0 

Egenkapitalreguleringer 0 31.947 0 0 

Andel af årets resultat 10.135.612 11.550.585 0 0 

Udbytte (7.300.000) 0 0 0 

Tilbageførsel ved afgange 0 (6.866.854) 0 0 

Opskrivninger ultimo 20.408.663 128.442.901 0 0 

Regnskabsmæssig 

værdi ultimo 
34.503.125 165.131.948 5.424.438 9.000 

Goodwill eller negativ 

goodwill indregnet i 

regnskabsperioden 

1.330.712 - - -
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Noter 

Andre 

tilgode- 

havender

kr.

7. Finansielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 624.393 

Tilgange 0 

Afgange (179.460)

Kostpris ultimo 444.933 

Opskrivninger primo 0 

Valutakursreguleringer 0 

Egenkapitalreguleringer 0 

Andel af årets resultat 0 

Udbytte 0 

Tilbageførsel ved afgange 0 

Opskrivninger ultimo 0 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 444.933 

Goodwill eller negativ goodwill indregnet i regnskabsperioden -

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse er lovliggjort på selskabets generalforsamling den 

16.01.2017 og er korrekt præsenteret i nærværende årsregnskab. 

Selskaber markeret med * angiver direkte ejerskab og selskaber markeret med ** angiver indirekte 

ejerskab. 

Hjemsted 

Ejer-

andel

%

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter: 

Jill & Joy A/S* Esbjerg 100,0 

Aktieselskabet af 1/7 2005* Esbjerg 100,0 
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Noter 

Hjemsted 

Ejer-

andel

%

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter: 

AHPK GmBH* Tyskland 49,0 

FSPK I ApS* Esbjerg 50,0 

JRPK Holding ApS* Esbjerg 50,0 

AKPK A/S* Esbjerg 50,0 

Butik Emsig ApS* Esbjerg 30,0 

JRPK A/S** Esbjerg 50,0 

JRPK II ApS** Esbjerg 50,0 

JRPK VI ApS** Esbjerg 50,0 

HHJRPK A/S** Esbjerg 33,3 

HHJRPK II A/S** Esbjerg 33,3 

SKJRPK A/S** Esbjerg 33,3 

SKJRPK II A/S** Esbjerg 33,3 

8. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med PK Holding 2011 ApS som administrationsselskab. Sel-

skabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. og ligeledes 

for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede 

selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af 

administrationsselskabets årsregnskab. 

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Af den samlede likvide beholdning på 1.774 t.kr. er 1.774 t.kr. stillet til sikkerhed for bankmellemvæ-

rende. 

Selskabet har indgået selvskyldnerkaution for alt mellemværende med pengeinstitut, for datterselskabet 

Jill & Joy A/S, Esbjerg. Den samlede bankgæld i datterselskabet udgør pr. 31.07.2018 0 kr. 

Selskabet har kautioneret pro rata, maksimeret til 4.757 t.kr. for associerede virksomheder. Den samlede 

bankgæld og prioritetsgæld udgør pr. 31.07.2018 33.314 t.kr. 

Der er i forbindelse med ”tilgodehavendet hos virksomhedsdeltagere og ledelse” stillet selvskyldnerkau-

tion på 4.000 t.kr. for virksomhedsdeltagers leverandørgæld til 3 navngivne kreditorer. Pr. 31.07.2018 

udgør gælden 1.796 t.kr. 

10. Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse på Holdingselskabet af 01.03.1999 ApS: 
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Noter 

PK Holding 2011 ApS (CVR-nr. 33 74 56 80), Kongensgade 95, 6700 Esbjerg. 

11. Koncernforhold 

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern: 

PK Holding 2011 ApS (CVR-nr. 33 74 56 80), Kongensgade 95, 6700 Esbjerg. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Koncernregnskab 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 112, stk. 2 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-

der, gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 

omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs 

og kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 

poster. Materielle og immaterielle anlægsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetære aktiver, der 

er købt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser. 

Ved indregning af udenlandske dattervirksomheder og associerede virksomheder, der er selvstændige en-

heder, omregnes resultatopgørelserne til gennemsnitlige valutakurser for månederne, som ikke afviger 

væsentligt fra transaktionsdagens kurser. Balanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. 

Goodwill betragtes som tilhørende den selvstændige udenlandske enhed og omregnes til balancedagens 

kurs. Kursdifferencer, der er opstået ved omregning af udenlandske dattervirksomheders egenkapital ved 

årets begyndelse til balancedagens valutakurser samt ved omregning af resultatopgørelser fra gennem-

snitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes direkte på egenkapitalen. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Virksomheden har i henhold til årsregnskabsloven valgt at sammendrage en række poster som vises som 

bruttofortjeneste. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter indtægter ved udlejning af ejendom samt øvrige administrationshonorarer. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsporte-

følje i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand 

og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne. 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 

virksomhedens medarbejdere. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort 

ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskriv-

ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab. 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

associerede virksomheders resultat efter forholdsmæssig eliminering af interne avancer og tab. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter fra andre værdipapirer og kapitalandele, rente-

indtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster 

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgørelser under acontoskatte-

ordningen mv. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta 

samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder samt overliggende moderselskab. Den 

aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatte-

pligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede 

aktiver udgør kostprisen den laveste værdi af dagsværdien af aktivet og nutidsværdien af de fremtidige 

leasingydelser. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  5 år 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 

direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom 

vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.  

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de 

forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoind-

tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler 

markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles 

i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. 

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomhedens regnskab efter den 

indre værdis metode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige 

andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi med tillæg af uafskrevet goodwill og med fradrag 

eller tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. 

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-

vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering. Såfremt 

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende virksomheds for-

pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse 

målt til nutidsværdien af de omkostninger, det skønnes nødvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Goodwill opgøres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsværdien af den forholds-

mæssige andel af de overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives lineært over den vurderede 

brugstid som er 5 år. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Kapitalandele i associerede virksomheder 

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-me-

toden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regn-

skabsmæssige indre værdi med tillæg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillæg af urealiserede, 

forholdsmæssige interne fortjenester og tab. 

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-

vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering. Såfremt 

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende associerede virk-

somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat 

forpligtelse målt til nutidsværdien af de omkostninger, det skønnes nødvendigt at afholde for at afvikle 

forpligtelsen. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Goodwill opgøres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsværdien af den forholds-

mæssige andel af de overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives lineært over den vurderede 

brugstid som er 5 år.  

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Tilgodehavende og skyldig Selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre værdipapirer og kapitalandele (omsætningsaktiver) 

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede værdipa-

pirer, der måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Finansielle leasingforpligtelser 

Leasingforpligtelser vedrørende finansielt leasede aktiver indregnes i balancen som gældsforpligtelser og 

måles på tidspunktet for indgåelse af kontrakten til nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Efter 

første indregning måles leasingforpligtelserne til amortiseret kostpris. Forskellen mellem nutidsværdien og 

den nominelle værdi af leasingydelserne indregnes i resultatopgørelsen over kontrakternes løbetid som en 

finansiel omkostning. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 


