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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Kvsk ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 8. november 2023

Direktion

Lars Kramer
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Kvsk ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kvsk ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 -
30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse péd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 8. november 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Kvsk ApS

c/o Lars Kramer
Olstrupvej 24A
4690 Haslev

CVR-nr. 21638536
Stiftet: 15. april 1999
Hjemsted: Haslev
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Lars Kramer

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn &

Slotsdal Ejendomme ApS, fusioneret, Haslev
Galleriet Slagelse ApS, fusioneret, Haslev
Kramer Equestrian ApS, likvideret, Haslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har tidligere bestaet i at drive holdingselskab, der ejer kapitalandele i andre selskaber.
Selskabet har i indeveerende ar vearet del af en fusion med sine 2 datterselskaber, som folge heraf har
aktiviteten 1 2022/23 primart bestaet i keob, investering og udlejning af fast ejendom, samt raddgivning i
forbindelse med investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 204.633 kr. mod -10.825 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-803.073 kr. mod 159.082 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse afleegger arsregnskabet pd baggrund af en forventning om, at virksomheden er en going
concern, jf. note 1.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 204.633 -10.825
Verdiregulering af investeringsejendomme -2.245.681 0
3 Personaleomkostninger -147 0
Driftsresultat -2.041.195 -10.825
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 179.114 462.901
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -195.888
4 vrige finansielle omkostninger -168.662 -97.869
Resultat for skat -2.030.743 158.319
Skat af arets resultat 1.227.670 763
Arets resultat -803.073 159.082
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 0 462.901
Disponeret fra overfort resultat -803.073 -303.819
Disponeret i alt -803.073 159.082
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Balance 30. juni

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
5 Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver i alt
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 9.607.840
7 Deposita 233.620 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 233.620 9.607.840
Anlagsaktiver i alt 233.620 9.607.840
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 11.175
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 792
Andre tilgodehavender 0 3
Tilgodehavender 1 alt 0 11.970
Likvide beholdninger 2.676.257 3.037
Omsatningsaktiver i alt 2.676.257 15.007
Aktiver i alt 2.909.877 9.622.847
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Balance 30. juni

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 0 4.867.811
Overfort resultat -5.312.557 -9.139.961
Egenkapital i alt -5.187.557 -4.147.150
Gealdsforpligtelser
8 Geld til pengeinstitutter 7.232.500 7.847.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.232.500 7.847.500
Kortfristet del af langfristet gaeld 615.000 615.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 152.845 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 5.293.122
Anden geeld 97.089 14.375
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 864.934 5.922.497
Gealdsforpligtelser i alt 8.097.434 13.769.997
Passiver i alt 2.909.877 9.622.847

1 Usikkerhed om going concern
9 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2021
Resultatandel
Egenkapital 1. juli 2022
Resultatandel
Fusionsregulering

Fusionsregulering

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-
pital  vaerdis metode tat I alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 4.404.910 -8.836.142 -4.306.232
0 462.901 -303.819 159.082
125.000 4.867.811 -9.139.961 -4.147.150
0 0 -803.073 -803.073
0 -4.867.811 0 -4.867.811
0 0 4.630.477 4.630.477
125.000 0 -5.312.557 -5.187.557

10
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt egenkapitalen, hvilket er en indikation pé usikkerhed om going concern. Selskabet
har indgaet kreditaftale med sit pengeinstitut for t.kr. 7.848. Selskabet forventes at kunne overholde
sine forpligtelser de naeste 18 méneder overfor kreditor, gennem den nuverende likvide beholdning,
der er opstaet via salg af ejendom.

2.  Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering som folge af @ndret afkastkrav -2.245.681 0
-2.245.681 0

2022/23 2021/22

kr. kr.

3.  Personaleomkostninger

Personaleomkostninger i gvrigt 147 0
147 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 0

4.  vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 97.810
Andre finansielle omkostninger 168.662 59
168.662 97.869

5. Investeringsejendomme

Tilgang i arets lab 9.855.088 0
Afgang i arets lab -9.855.088 0
Kostpris 30. juni 2023 0 0
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2022 874.593 0
Regulering til dagsveardi, athaeendede aktiver -874.593 0
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2023 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 0 0

11
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Selskabets investeringsejendom er i indevarende regnskabsér solgt, som folge af salget ejer selskabet
ikke laengere investeringsejendomme.

6.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2022 4.573.170 4.573.170
Afgang i arets lob -4.573.170 0
Kostpris 30. juni 2023 0 4.573.170
Opskrivninger 1. juli 2022 4.867.811 4.404.910
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 179.115 462.901
Arets tilbageforsler pé afgang -5.046.926 0
Opskrivninger 30. juni 2023 0 4.867.811
Modregnet i tilgodehavender 0 166.859
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 0 166.859
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 0 9.607.840
7.  Deposita
Tilgang i arets lab 233.620 0
Kostpris 30. juni 2023 233.620 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 233.620 0

8.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 7.847.500 8.462.500
Heraf forfalder inden for 1 ar -615.000 -615.000

7.232.500 7.847.500
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 4.772.500 5.387.500

12
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Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heefter fra og med

regnskabsaret 2012 ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udger
estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.

Selskabet er udtradt af sambeskatningen med det tidligere datterselskaber Slotsdal Ejendomme ApS
og Galleriet Slagelse ApS pr. 30. juni 2022 og hefter for skattekrav mod de evrige selskaber i sam-
beskatningen frem til tidspunktet for udtreeden af sambeskatningen.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kvsk ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedssammenlegninger (bogfort-veerdi metoden)

Ved koncerninterne virksomhedssammenlegninger anvendes bogfert-vardi metoden. Herved sammenlaeg-
ges de to virksomheder til bogferte vardier, og der identificeres ikke forskelsbelgb. Eventuelle vederlag,
som overstiger den bogferte vaerdi i den overtagne virksomhed, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Bogfort-vaerdi metoden gennemfores pr. overtagelsesdagen, og der tilrettes ikke sammenligningstal.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt andre eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af
negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Balancen

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af savel materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1 tilknyttede

virksomheder vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskriv-
ning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det
beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .
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Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veardis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmeessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i re-
sultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

For vesentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i tilknyttede virksomheder, men ikke findes i moder-
virksomheden, er folgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I

det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige verdi overstiger kost-

prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaerende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i

tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfert verdi me
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Kvsk ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-
myndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.
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Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

19

This document has esignatur Agreement-ID: 013fd1nnqTm251197525



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Lars Kramer

Navnet returneret af dansk MitID var:

Lars Kramer

Direktar

ID: d4902627-418e-4522-b57b-7bb119268008
Tidspunkt for underskrift: 13-11-2023 kl.: 12:15:21
Underskrevet med MitID

Mitab

Lars Kramer

Navnet returneret af dansk MitID var:

Lars Kramer

Dirigent

ID: d4902627-418e-4522-b57b-7bb119268008
Tidspunkt for underskrift: 13-11-2023 kl.: 12:56:42
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

Iver Haugsted

Navnet returneret af dansk MitID var:

Iver Haugsted

Revisor

ID: dfald547-321d-42ea-8625-f5523924e0cf
Tidspunkt for underskrift: 13-11-2023 kl.: 12:22:03
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 013fd1nnqTm251197525



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis


Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 013fd1nngqTm251197525.
The document is part of the order with Reference ID ade925MyZSk251197525.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 E17F425A79D60BA732C95D57E114D8A1
D50AED12D68B9B681EDFDOB165024613 -
311BCA674D37B90FS8E40F045E4A7ABCO —
FAC91EO6EBCACS5593B0OF7F66E03558B6

The document was sealed for changes: 2023-11-13T11:56:42.8417
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

013f d1lnngTnR51197525 27771- Arsrapport -2023- Kvsk ApS. pdf

019ef f MkUnK251197525 27771- Speci fi kati oner-2023- Kvsk ApS. pdf

cf 3dadHRQM®R 51197525  27771- Pr ot okol - 2023- Kvsk ApS. pdf

925b41j ySt k251197525 27771- Ledel sens regnskabserkl axi ng- 2023- Kvsk ApS. pdf
8b76ceWlut W251197525  27771- Gener al f or sanml i ngsr ef erat - 2023- Kvsk ApS. pdf

2f eb34Rgr Q251197525 27771 Aftal ebrev 2022-23 kvsk aps. pdf

Signers

Lars Kramer <kramer@slotsdalejendomme.dk>

Using MitID with ID d4902627-418e-4522-b57b-7bb119268008
As Direktar

Signed 2023-11-13T11:15:21.530Z from 80.62.116.50:26220

Iver Haugsted <ih@ck.dk>

Using MitID with ID dfald547-321d-42ea-8625-f5523924e0cf
As Revisor

Signed 2023-11-13T11:22:03.815Z from 87.49.147.160:38531

Lars Kramer <kramer@slotsdalejendomme.dk>

Using MitID with ID d4902627-418e-4522-b57b-7bb119268008
As Dirigent

Signed 2023-11-13T11:56:42.908Z from 80.62.116.50:37731

Activitylog

When What Who Where
13-11-2023 Created Helle G vard 172.20.9. 221
11:11:17 s- hvg@k. dk

13-11-2023 Opened Lars Kramer 80. 62. 116. 50:
11:13: 41 kramer @l ot sdal ej endonme. dk 22839
13-11-2023 Si gned Lars Kraner 80. 62. 116. 50:
11:15:21 kraner @l ot sdal ej endonme. dk 26425
13-11-2023 Opened | ver Haugsted 87.49. 147. 160
11:19: 54 i h@k. dk : 34857
13-11-2023 Si gned | ver Haugsted 87.49. 147. 160
11:22: 03 i h@k. dk : 38660
13-11-2023 Opened Lars Kraner 80. 62. 116. 50:
11:54: 54 kraner @l ot sdal ej endonme. dk 34544
13-11-2023 Si gned Lars Kraner 80. 62. 116. 50:

11:56: 42 kr aner @l ot sdal ej endonme. dk 37795





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-11-13T12:56:44+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "2pslluXJNm3XeABEkWDZCw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1699874511",

  "birthdate": "1964-06-23",

  "exp": "1699878112",

  "iat": "1699874512",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "43a7cf6b-bcb6-403a-b3c0-30d6b80629fd",

  "name": "Iver Haugsted",

  "nonce": "638354712650972777.ZTgyZjhhMzUtMTQ4Zi00MmY3LWI5YzUtZTdjMGU3OTkyNWFiY2U1ZjIyMWEtMThmZS00YzdhLTk3ZjQtMzdmZGU5ODhjNmQ4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dfa1d547-321d-42ea-8625-f5523924e0cf",

  "rat": "1699874465",

  "sid": "71b37df3-b8fe-41ce-879b-d3a8dfffd641",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "dfa1d547-321d-42ea-8625-f5523924e0cf",

  "transaction_id": "ea3675f1-124b-4dbe-8de4-c30f97608b28",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODllNDA3MWYtMDRkZC00ZWU2LWFiYzYtYmNmYzVkYzZhYmFjfDAwMDAwMDAyfDBiZmVmOGVlLThhZTctNDY1Yy1iNmFhLWEwNjM5MzYyZjE0ZHwyNTExOTc1MjU=",

  "signedAtUtc": "2023-11-13T11:22:03.6795239Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251197525",

  "agreementId_013fd1nnqTm251197525": "013fd1nnqTm251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_019effMxUnK251197525": "019effMxUnK251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cf3dadHRQMQ251197525": "cf3dadHRQMQ251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2feb34RqrQQ251197525": "2feb34RqrQQ251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "v6eEuRZUOmfkHtDUhVCr2w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1699874114",

  "birthdate": "1959-05-29",

  "exp": "1699877715",

  "iat": "1699874115",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ade46889-86f9-4e77-97e0-d74ee66aadc2",

  "name": "Lars Kramer",

  "nonce": "638354708479639294.NTE2ZDNmYTEtYzFiMi00M2M1LTg2YjQtNzA0YmNlZjVlZTFjNmVhYWVjNGEtM2FhMS00ZjkxLWIwZWQtY2UxN2MwZjQ2NTgy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d4902627-418e-4522-b57b-7bb119268008",

  "rat": "1699874048",

  "sid": "af7178a9-571d-49ba-8e75-9d2b79575902",

  "sub": "d4902627-418e-4522-b57b-7bb119268008",

  "transaction_id": "9c39e9dd-d65a-4432-bd47-36d44efd2e35",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODllNDA3MWYtMDRkZC00ZWU2LWFiYzYtYmNmYzVkYzZhYmFjfDAwMDAwMDAxfGY3MmUxNjEwLTFmYjQtNDM3Ny04Y2ZlLTA5NTQ5NTJkMjY1OXwyNTExOTc1MjU=",

  "signedAtUtc": "2023-11-13T11:15:21.4285202Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251197525",

  "agreementId_013fd1nnqTm251197525": "013fd1nnqTm251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_019effMxUnK251197525": "019effMxUnK251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cf3dadHRQMQ251197525": "cf3dadHRQMQ251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_925b41jyStk251197525": "925b41jyStk251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2feb34RqrQQ251197525": "2feb34RqrQQ251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "T_tjw_OHHnbQNR3D9EWU2Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1699876597",

  "birthdate": "1959-05-29",

  "exp": "1699880198",

  "iat": "1699876598",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c6402504-4169-4e10-863e-9a6d4fe4878a",

  "name": "Lars Kramer",

  "nonce": "638354733702217392.NjNmMDhjMzItN2FkNy00MGIxLTkyZjMtNTJiMTliYzAwNDY3YzdhYTU0ZDQtYjJiMy00ZWZkLThlZDMtMzJhZDNiZGRlOTQ2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d4902627-418e-4522-b57b-7bb119268008",

  "rat": "1699876570",

  "sid": "9f2dcbfa-ddd2-4848-83b3-2ba249efd49c",

  "sub": "d4902627-418e-4522-b57b-7bb119268008",

  "transaction_id": "0d55de99-b639-4546-ae94-c434ebb31ac9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODllNDA3MWYtMDRkZC00ZWU2LWFiYzYtYmNmYzVkYzZhYmFjfDAwMDAwMDAzfDlkMGM5ZGEyLWZiZjYtNGJmYy1iNGViLWM4MTA0ODJlMTE4NHwyNTExOTc1MjU=",

  "signedAtUtc": "2023-11-13T11:56:42.8036605Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251197525",

  "agreementId_013fd1nnqTm251197525": "013fd1nnqTm251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8b76ceWTutW251197525": "8b76ceWTutW251197525 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}

		2023-11-13T12:56:45+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




